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งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565



รายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 

เสนอผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)  

ความเหน็ 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงฐานะการเงนิรวมของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์

จํากดั (มหาชน) (บรษิทั) และบรษิทัย่อย (กลุ่มกจิการ) และฐานะการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิทั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565
และผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกจิการ รวมถงึกระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสดเฉพาะกิจการสําหรบัปี

สิ�นสุดวนัเดยีวกนั โดยถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

งบการเงินที�ตรวจสอบ

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการประกอบดว้ย 
 งบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

 งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั

 งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจา้ของรวมและงบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจา้ของเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสุด
วนัเดยีวกนั  

 งบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั และ

 หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการซึ�งประกอบด้วยนโยบายการบญัชทีี�สําคญัและหมายเหตุ
เรื�องอื�น ๆ

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจ้าได้กล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผิดชอบ
ของผู้สอบบญัชต่ีอการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามคีวามเป็นอิสระ 

จากกลุ่มกิจการและบรษิัทตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวชิาชพีบญัชี รวมถึงมาตรฐานเรื�องความเป็นอสิระที�กําหนด

โดยสภาวชิาชพีบญัชใีนส่วนที�เกี�ยวข้องกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ และขา้พเจ้าได้ปฏิบตัิตาม

ความรบัผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอื�น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณดงักล่าว ข้าพเจา้เชื�อว่าหลักฐานการสอบบญัชทีี�ข้าพเจ้าได้รบั

เพยีงพอและเหมาะสมเพื�อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้



ข้อมูลอื�น

กรรมการเป็นผูร้บัผดิชอบต่อขอ้มูลอื�น ขอ้มูลอื�นประกอบดว้ย ขอ้มูลซึ�งรวมอยู่ในรายงานประจําปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงนิรวมและ

งบการเงนิเฉพาะกจิการ และรายงานของผูส้อบบญัชทีี�อยู่ในรายงานนั �น ข้าพเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดร้บัรายงานประจําปีภายหลงั
วนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชนีี�

ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไม่ครอบคลุมถงึขอ้มูลอื�น และขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความเชื�อมั �นต่อ
ขอ้มลูอื�น

ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ที�เกี�ยวเนื�องกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการคอื การอ่านและพจิารณาว่า

ขอ้มลูอื�นมคีวามขดัแยง้ที�มสีาระสําคญักบังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ หรอืกบัความรูท้ ี�ไดร้บัจากการตรวจสอบของ
ขา้พเจา้ หรอืปรากฏว่าขอ้มูลอื�นมกีารแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม่

เมื�อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจําปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามกีารแสดงข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระสําคญั ข้าพเจ้าต้อง
สื�อสารเรื�องดงักล่าวกบักรรมการ

ความรบัผิดชอบของกรรมการต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

กรรมการมหีน้าที�รบัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี� โดยถูกตอ้งตามที�ควรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ และรบัผดิชอบเกี�ยวกบัการควบคุมภายในที�กรรมการพจิารณาว่าจําเป็น เพื�อใหส้ามารถจดัทํา

งบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการที�ปราศจากการแสดงข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกิดจาก

การทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  

ในการจดัทํางบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ กรรมการรบัผดิชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มกิจการและ

บรษิทัในการดําเนินงานต่อเนื�อง เปิดเผยเรื�องที�เกี�ยวกบัการดําเนินงานต่อเนื�อง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์การบญัชี

สําหรบัการดําเนินงานต่อเนื�อง เวน้แต่กรรมการมคีวามตั �งใจที�จะเลิกกลุ่มกิจการและบรษิทั หรอืหยุดดําเนินงาน หรอืไม่สามารถ
ดําเนินงานต่อเนื�องต่อไปได ้

กรรมการมหีน้าที�ในการกํากบัดูแลกระบวนการในการจดัทํารายงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการและบรษิทั 



ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามวีตัถุประสงค์เพื�อให้ไดค้วามเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ

โดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระสําคญัหรอืไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจรติหรอืข้อผดิพลาด และ
เสนอรายงานของผู้สอบบญัชีซึ�งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วยความเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื�อมั �นในระดับสูง

แต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกันว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบข้อมูลที�ขดัต่อขอ้เท็จจรงิ 

อันเป็นสาระสําคญัที�มอียู่ได้เสมอไป ข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และถือว่ามีสาระสําคญั 
เมื�อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิแต่ละรายการ หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสินใจ 

ทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี� 

ในการตรวจสอบของขา้พเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต และสงสยั

เยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ

 ระบุและประเมนิความเสี�ยงจากการแสดงข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงนิรวมและงบการเงนิ

เฉพาะกจิการ ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื�อตอบสนองต่อ

ความเสี�ยงเหล่านั �น และได้หลกัฐานการสอบบญัชทีี�เพียงพอและเหมาะสมเพื�อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ
ขา้พเจา้ ความเสี�ยงที�ไม่พบข้อมูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ�งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสูงกว่าความเสี�ยง

ที�เกดิจากขอ้ผดิพลาด เนื�องจากการทุจรติอาจเกี�ยวกบัการสมรูร่้วมคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั �งใจละเวน้

การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูที�ไม่ตรงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทําความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที�เกี�ยวข้องกบัการตรวจสอบ เพื�อออกแบบวธิีการตรวจสอบที�เหมาะสมกบั
สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื�อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมปีระสทิธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มกิจการ

และบรษิทั 

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีที�กรรมการใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชี และ 
การเปิดเผยขอ้มลูที�เกี�ยวขอ้งซึ�งจดัทําขึ�นโดยกรรมการ  

 สรุปเกี�ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชสีาํหรบัการดําเนินงานต่อเนื�องของกรรมการจากหลกัฐานการสอบ

บญัชทีี�ไดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสําคญัที�เกี�ยวกบัเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที�อาจเป็นเหตุใหเ้กิด 
ข้อสงสยัอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มกิจการและบรษิัทในการดําเนินงานต่อเนื�องหรอืไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้

ขอ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสําคญั ขา้พเจา้ต้องกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจ้าโดยใหข้อ้สงัเกต

ถงึการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการที�เกี�ยวขอ้ง หรอืถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพยีงพอ 
ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลี�ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ�นอยู่กับหลักฐานการสอบบัญชีที�ได้รบัจนถึงวนัที�ใน

รายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มกจิการและ

บรษิทัตอ้งหยุดการดําเนินงานต่อเนื�อง



 ประเมนิการนําเสนอ โครงสร้างและเนื�อหาของงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวม รวมถงึการเปิดเผย
ขอ้มูลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรูปแบบที�ทําใหม้กีารนําเสนอข้อมูล

โดยถูกตอ้งตามที�ควรหรอืไม่
 ไดร้บัหลกัฐานการสอบบญัชทีี�เหมาะสมอย่างเพยีงพอเกี�ยวกบัขอ้มูลทางการเงนิของกจิการภายในกลุ่มหรอืกจิกรรมทางธุรกิจ

ภายในกลุ่มกจิการเพื�อแสดงความเหน็ต่องบการเงนิรวม ขา้พเจา้รบัผดิชอบต่อการกําหนดแนวทาง การควบคุมดูแลและ

การปฏบิตังิานตรวจสอบกลุ่มกจิการ ขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีวต่อความเหน็ของขา้พเจา้  

ข้าพเจ้าได้สื�อสารกับกรรมการในเรื�องต่าง ๆ ที�สําคญัซึ�งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที�ได้วางแผนไว้ 

ประเดน็ที�มนัียสําคญัที�พบจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องที�มนัียสําคญัในระบบการควบคุมภายใน หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการ

ตรวจสอบของขา้พเจา้ 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จํากดั 

บุญเรือง  เลิศวิเศษวิทย์

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที� 6552

กรุงเทพมหานคร 

23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2566 



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

5



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมนุเวียน

เงนิกูร้ะยะสั �น 19 1,599,904,548 999,920,268 - -

เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 31 - 547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085

หนี�สนิอนุพนัธท์างการเงนิ 11 8,242,323 - - -

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 20 1,856,824,929 1,965,763,083 710,901,074 718,841,575

เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 19 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643

หุน้กูท้ี�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 21 2,789,187,762 1,499,345,625 - -

รายไดร้อการตดับญัชทีี�ถงึกาํหนด

ชาํระภายในหนึ�งปี 22 101,731,914 72,474,805 13,615,817 13,510,908

ภาษเีงนิไดค้า้งจา่ย 89,749,636 137,143,290 522,128 -

หนี�สนิตามสญัญาเชา่สว่นที�ถงึกาํหนด

ชาํระภายในหนึ�งปี 11 20,629,456 28,024,847 5,945,478 7,273,089

หนี�สนิหมนุเวยีนอื�น 103,497,112 67,860,963 51,953,150 22,166,668

หนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัย์

ที�จดัประเภทที�ถอืไวเ้พื�อขาย 13 - 142,818,050 - -

รวมหนี�สินหมนุเวียน 8,248,420,691 10,140,056,107 10,615,313,483 9,001,181,968

หนี�สินไม่หมนุเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว 19 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674

หุน้กู้ 21 9,110,728,368 7,602,308,230 - -

รายไดร้อการตดับญัชี 22 2,115,243,089 2,010,360,840 589,610,070 604,251,042

หนี�สนิตามสญัญาเชา่ 11 72,616,252 76,188,372 30,254,838 36,746,811

หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 18 1,203,793,824 1,105,455,948 8,932,098 27,588,666

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 23 129,324,373 119,581,647 45,730,309 28,026,598

หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�น 200,589,047 197,701,324 25,807,579 17,155,076

รวมหนี�สินไม่หมนุเวียน 14,451,884,030 11,911,247,035 2,319,923,971 1,513,418,867

รวมหนี�สิน 22,700,304,721 22,051,303,142 12,935,237,454 10,514,600,835

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

6



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรอืนหุน้

ทุนจดทะเบยีน

หุน้สามญั จาํนวน 15,000,000,000 หุน้

มลูคา่ที�ตราไว ้หุน้ละ 0.40 บาท 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000

ทุนที�ออกและชาํระแลว้

หุน้สามญั จาํนวน 9,705,186,191 หุน้ 

มลูคา่ที�ไดร้บัชาํระแลว้ หุน้ละ 0.40 บาท 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476

สว่นเกนิมลูคา่หุน้สามญั 438,704,620 438,704,620 438,704,620 438,704,620

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย 600,000,000 600,000,000 600,000,000 600,000,000

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 16,539,260,628 14,531,476,355 9,302,320,308 9,351,166,903

องคป์ระกอบอื�นของสว่นของเจา้ของ 3,357,118,060 3,070,576,283 (93,037,359) 79,476,457

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่ 24,817,157,784 22,522,831,734 14,130,062,045 14,351,422,456

สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคมุ 2,714,392,218 2,494,935,313 - -

รวมส่วนของเจ้าของ 27,531,550,002 25,017,767,047 14,130,062,045 14,351,422,456

รวมหนี�สินและส่วนของเจ้าของ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 7,274,184,946 1,654,410,881 876,500,523 437,744,230

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 1,960,025,392 1,884,191,134 14,250,140 59,862,955

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 1,806,276,644 1,571,509,785 119,499,985 102,317,208

ตน้ทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 28 (3,531,116,410) (735,088,258) (529,350,239) (264,245,945)

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (1,105,871,695) (1,058,670,996) (912,139) (46,986,482)

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร (889,846,792) (804,643,748) (62,216,214) (59,613,579)

กาํไรขั �นต้น 5,513,652,085 2,511,708,798 417,772,056 229,078,387

รายไดอ้ื�น 26 1,095,516,858 916,815,475 2,228,203,386 2,146,724,297

คา่ใชจ้่ายในการขาย (406,598,992) (122,082,655) (100,770,207) (43,523,197)

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร (1,104,299,061) (1,080,963,913) (578,962,951) (500,143,273)

ตน้ทุนทางการเงนิ 27 (390,219,548) (409,647,517) (157,891,887) (204,216,617)

สว่นแบ่งกาํไรจากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ 148,893,593 319,941,176 - -

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 4,856,944,935 2,135,771,364 1,808,350,397 1,627,919,597

ผลประโยชน์ (คา่ใชจ้่าย) ภาษเีงนิได้ 29 (477,251,031) (280,245,356) (57,855,702) 15,737,515

กาํไรสาํหรบัปี 4,379,693,904 1,855,526,008 1,750,494,695 1,643,657,112

กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น

รายการที�จะไมจ่ดัประเภทรายการใหมเ่ขา้ไปไว้

ในกาํไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

การเปลี�ยนแปลงในมลูคา่ยุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุน

ที�วดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยุตธิรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 11 (197,587,011) 176,486,342 (197,587,011) 176,486,342

การวดัมลูคา่ใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 23 (1,576,442) - (18,055,259) -

ภาษเีงนิไดข้องรายการที�จะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นกาํไรหรอืขาดทุนในภายหลงั 29 39,832,690 (35,297,268) 43,128,454 (35,297,268)

รวมรายการที�จะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นกาํไรหรอืขาดทุนในภายหลงั (159,330,763) 141,189,074 (172,513,816) 141,189,074

รายการที�จะจดัประเภทรายการใหมเ่ขา้ไปไว้

ในกาํไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงคา่งบการเงนิ (9,089,917) 51,455,170 - -

สว่นแบ่งกาํไรเบด็เสรจ็อื�นของ

บรษิทัรว่มและการรว่มคา้ตามวธิสีว่นไดเ้สยี 625,914,277 530,165,589 - -

รวมรายการที�จะจดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นกาํไรหรอืขาดทุนในภายหลงั 616,824,360 581,620,759 - -

กาํไร (ขาดทนุ) เบด็เสรจ็อื�นสาํหรบัปี - สทุธิจากภาษี 457,493,597 722,809,833 (172,513,816) 141,189,074

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี 4,837,187,501 2,578,335,841 1,577,980,879 1,784,846,186

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

การแบง่ปันกาํไร

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 3,807,125,563 1,834,164,177 1,750,494,695 1,643,657,112

สว่นของสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคมุ 572,568,341 21,361,831 - -

4,379,693,904 1,855,526,008 1,750,494,695 1,643,657,112

การแบง่ปันกาํไรเบด็เสรจ็รวม

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 4,085,688,501 2,411,110,826 1,577,980,879 1,784,846,186

สว่นของสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคมุ 751,499,000 167,225,015 - -

4,837,187,501 2,578,335,841 1,577,980,879 1,784,846,186

กาํไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน 30 0.39 0.19 0.18 0.17

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

9



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจ้าของ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

ส่วนเกิน

ส่วนแบ่งกาํไร การเปลี�ยนแปลง จากการรวม รวม

จดัสรรแล้ว - การวดัมูลค่าใหม่ การวดัมูลค่าเงินลงทุน ขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น ส่วนได้เสีย ธรุกิจภายใต้ ส่วนของผูเ้ป็น ส่วนได้เสีย

ทุนที�ออกและ ส่วนเกินมูลค่า ทุนสาํรองตาม การแปลงค่า ของภาระผกูพนั ในตราสารทุนผา่น ของบริษทัร่วม ของบริษทัใหญ่ การควบคมุ เจ้าของของ ที�ไม่มีอาํนาจ รวมส่วนของ

ชาํระแล้ว หุ้นสามญั กฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร งบการเงิน ผลประโยชน์พนักงาน กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น และการร่วมค้า ในบริษทัย่อย เดียวกนั บริษทัใหญ่ ควบคมุ เจ้าของ

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ ต้นปี พ.ศ. 2564 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 14,446,186,506 (133,783,093) 30,497,661 (74,813,681) (931,046,115) 3,602,297,823 - 21,860,118,197 2,550,028,776 24,410,146,973

ปรบัปรุงการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั - - - - - - - - - - - 106,146,974 106,146,974

ยอดคงเหลือ ณ ต้นงวด พ.ศ. 2564 (ปรบัปรงุใหม่) 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 14,446,186,506 (133,783,093) 30,497,661 (74,813,681) (931,046,115) 3,602,297,823 - 21,860,118,197 2,656,175,750 24,516,293,947

การเปลี�ยนแปลงสว่นไดเ้สยีของ

บรษิทัใหญ่ในบรษิทัยอ่ย - - - - - - - - 477,039 - 477,039 (6,086,133) (5,609,094)

เงนิปันผลจ่าย 24 - - - (1,748,874,328) - - - - - - (1,748,874,328) - (1,748,874,328)

เงนิปันผลจ่ายจากบรษิทัยอ่ยแก่

สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม - - - - - - - - - - - (322,379,319) (322,379,319)

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี - - - 1,834,164,177 56,207,167 - 141,189,074 379,550,408 - - 2,411,110,826 167,225,015 2,578,335,841

ยอดคงเหลือ ณ สิ�นปี พ.ศ. 2564 (ปรบัปรงุใหม่) 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 14,531,476,355 (77,575,926) 30,497,661 66,375,393 (551,495,707) 3,602,774,862 - 22,522,831,734 2,494,935,313 25,017,767,047

การเปลี�ยนแปลงสว่นไดเ้สยีของ

บรษิทัใหญ่ในบรษิทัยอ่ย - - - - - - - - 1 - 1 (16) (15)

การรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั 4 - - - - - 4,065,796 - - - 3,913,042 7,978,838 (228,978,838) (221,000,000)

เงนิปันผลจ่าย 24 - - - (1,799,341,290) - - - - - - (1,799,341,290) - (1,799,341,290)

เงนิปันผลจ่ายจากบรษิทัยอ่ยแก่

สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม - - - - - - - - - - - (303,063,241) (303,063,241)

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี - - - 3,807,125,563 (5,793,780) (5,671,445) (158,069,609) 448,097,772 - - 4,085,688,501 751,499,000 4,837,187,501

ยอดคงเหลือ ณ สิ�นปี พ.ศ. 2565 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 16,539,260,628 (83,369,706) 28,892,012 (91,694,216) (103,397,935) 3,602,774,863 3,913,042 24,817,157,784 2,714,392,218 27,531,550,002

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่

กาํไรสะสม กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของเจ้าของ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจ้าของ

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

จดัสรรแล้ว - การวดัมลูค่าใหม่ การวดัมลูค่าเงินลงทนุ

ทนุที�ออกและ ส่วนเกินมลูค่า ทนุสาํรองตาม ของภาระผกูพนั ในตราสารทนุผ่าน รวมส่วนของ

ชาํระแล้ว หุ้นสามญั กฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร ผลประโยชน์พนักงาน กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น เจ้าของ

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ ต้นปี พ.ศ. 2564 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 9,456,384,119 13,101,064 (74,813,681) 14,315,450,598

เงนิปันผลจา่ย 24 - - - (1,748,874,328) - - (1,748,874,328)

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี - - - 1,643,657,112 - 141,189,074 1,784,846,186

ยอดคงเหลือ ณ สิ�นปี พ.ศ. 2564 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 9,351,166,903 13,101,064 66,375,393 14,351,422,456

เงนิปันผลจา่ย 24 - - - (1,799,341,290) - - (1,799,341,290)

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี - - - 1,750,494,695 (14,444,207) (158,069,609) 1,577,980,879

ยอดคงเหลือ ณ สิ�นปี พ.ศ. 2565 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 9,302,320,308 (1,343,143) (91,694,216) 14,130,062,045

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของเจ้าของ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กาํไรก่อนภาษเีงนิได้ 4,856,944,935 2,135,771,364 1,808,350,397 1,627,919,597

รายการปรบัปรงุ

(กลบัรายการ) คา่เผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดวา่จะเกดิขึ�น (5,388,423) (6,014,253) 126,089 (1,813,233)

ขาดทุนจากกการดอ้ยคา่สนิคา้คงเหลอื - 154,771,618 - -

ขาดทุนจากการวดัมลูคา่สนิทรพัยท์ี�ถอืไวเ้พื�อขาย - 26,079,525 - -

คา่เสื�อมราคา 16, 17 425,001,489 428,343,517 21,287,906 20,885,037

คา่ตดัจาํหน่าย 4,849,618 4,737,596 2,798,071 2,655,681

การเปลี�ยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิ

ที�วดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน (23,519,749) 331,018 - -

ตดัจาํหน่ายภาษเีงนิไดนิ้ตบิคุคล 23,216,792 - 23,187,376 -

กาํไรจากการขายสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ (105,779,729) - - -

กาํไรจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื�น (15,000,000) - - -

การดอ้ยคา่ (กลบัรายการ) ของเงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม - 4,102,757 (34,133,351)

กาํไรจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน (820,153,840) - - -

(กาํไร) ขาดทุนจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ (239,297,825) 6,872,559 (270,342) (899,608)

(กาํไร) ขาดทุนจากอตัราแลกเปลี�ยน (113,723,749) (306,516,909) 13,706,155 57,711,529

ขาดทุนจากวดัมลูเครื�องมอืทางการเงนิที�ยงัไมไ่ดเ้กดิขึ�นจรงิ 8,242,323 - - -

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 23 13,236,284 20,281,711 4,718,452 6,656,680

รายไดด้อกเบี�ย 26 (176,081,468) (224,160,942) (184,348,844) (233,097,779)

รายไดเ้งนิปันผล 26 (126,342,551) (134,648,171) (1,726,346,482) (1,707,573,996)

ตน้ทุนทางการเงนิ 27 390,219,548 409,647,517 157,891,887 204,216,617

สว่นแบง่กาํไรจากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ (148,893,593) (319,941,176) - -

การเปลี�ยนแปลงในเงนิทุนหมนุเวยีน

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น (123,433,552) 14,743,098 (101,442,874) (39,326,471)

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 1,651,849,303 (135,457,142) 530,549,231 16,587,550

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 24,564,199 (40,585,971) (283,894) 1,216,813

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น (756,108,221) (84,804,667) (19,682,285) (743,018)

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น (61,838,755) 425,843,236 (55,744,504) 176,669,827

รายไดร้อการตดับญัชี (102,327,415) (59,564,472) (14,536,063) (13,510,908)

หนี�สนิหมนุเวยีนอื�น 35,636,149 (1,946,943) 29,786,482 (3,793)

จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (5,070,000) (21,692,254) (5,070,000) (15,833,249)

หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�น 2,919,810 172,699 8,652,503 (5,172,137)

กระแสเงนิสดจากการดาํเนินงาน 4,613,721,580 2,292,262,558 497,432,018 62,411,788

ดอกเบี�ยรบั 189,190,338 224,660,787 236,875,481 226,850,617

ดอกเบี�ยจ่าย (492,052,558) (469,625,946) (113,962,413) (142,135,663)

เงนิปันผลรบั 509,638,958 1,089,316,105 1,726,346,482 1,707,573,996

ภาษเีงนิไดร้บัคนื 20,565,960 8,329,899 - -

ภาษเีงนิไดจ้่าย (364,190,742) (214,049,323) (32,861,688) (17,847,541)

เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 4,476,873,536 2,930,894,080 2,313,829,880 1,836,853,197

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อสนิทรพัยท์างการเงนิ

ที�วดัมลูคา่ดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย (26,036) (33,304) - -

เงนิสดจ่ายใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (1,034,800,000) (425,527,207) (2,134,570,000) (864,563,000)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 708,327,207 1,308,200,000 2,531,914,000 1,946,721,620

เงนิสดจ่ายใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (28,960,000) (19,600,000) (492,488,000) (19,600,000)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 50,000,000 - - -

เงนิสดจ่ายซื�อเงนิลงทุนเผื�อขาย (118,240,560) - (118,240,560) -

เงนิสดจ่ายล่วงหน้าเพื�อลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ - - (5,100,000) -

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนในบรษิทัรว่ม - (3,751,500) - -

เงนิสดรบัจากการลดทุนของบรษิทัรว่ม 11,004,484 34,523,872 11,004,484 34,523,872

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - (448,824,000) -

เงนิสดจ่ายเพื�อสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ (123,172,200) (38,099,986) (18,000,000) (19,200,000)

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ 125,937,999 - - -

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื�น 315,000,000 - - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�ออสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน (432,812,541) (740,966) (90,413,212) -

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 1,474,075,647 - - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ (1,522,273,974) (673,055,954) (8,224,625) (8,182,704)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 341,572,129 5,966,646 287,841 2,285,795

เงนิสดจ่ายภาษเีงนิไดจ้ากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ (66,701,654) - - -

เงนิสดสทุธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกจิกรรมลงทุน (301,069,499) 187,881,601 (772,654,072) 1,071,985,583

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �น 19 2,500,000,000 3,300,000,000 - -

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูร้ะยะสั �น 19 (1,340,000) (3,305,890) - -

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �น 19 (1,900,000,000) (2,300,000,000) - -

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 19 83,400,000 215,100,000 3,228,000,000 677,128,409

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 19 (631,200,000) - (658,042,215) (734,062,957)

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะยาว 19 2,400,000,000 1,000,000,000 2,400,000,000 1,000,000,000

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูร้ะยะยาว 19 (2,550,000) (1,000,000) (2,550,000) (1,000,000)

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะยาว 19 (4,580,000,000) (2,995,000,000) (2,580,000,000) (120,000,000)

เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 21 4,300,000,000 3,500,000,000 - -

เงนิสดจ่ายในการออกหุน้กู้ 21 (5,864,000) (4,877,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู้ 21 (1,500,000,000) (4,390,000,000) - (2,000,000,000)

เงนิสดจ่ายคนืหนี�สนิตามสญัญาเชา่ (147,335,608) (102,898,469) (7,151,506) (7,602,587)

เงนิปันผลจ่าย 24 (2,098,178,169) (2,069,673,792) (1,795,122,223) (1,747,262,229)

เงนิสดจ่ายแก่สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคมุ (221,000,015) (5,609,094) - -

เงนิสดสทุธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (1,804,067,792) (3,857,264,245) 585,134,056 (2,932,799,364)

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

13



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สทุธิ 2,371,736,245 (738,488,564) 2,126,309,864 (23,960,584)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 2,457,723,361 3,184,689,150 747,056,917 771,017,501

ผลกระทบจากอตัราแลกเปลี�ยนของเงนิสดและ

รายการเทยีบเท่าเงนิสด 11,897,110 11,522,775 - -

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสิ�นปี 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

รายการที�มิใช่เงินสด

เจา้หนี�จากการซื�อที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 237,856,149 215,391,668 2,043,494 819,259

สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิตามสญัญาเชา่ 19,740,819 60,561,985 - 33,245,032

ยกเลกิหนี�สนิตามสญัญาเชา่ - 4,806,707 668,078 -

เงนิปันผลคา้งจ่าย 20 21,880,338 17,653,976 21,703,063 17,483,996

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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1 ข้อมูลทั �วไป

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) (บรษิทั) เป็นบรษิทัมหาชนจาํกดั ซึ�งจดัตั �งขึ�นในประเทศไทย
และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ต่อมาเมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2559 บรษิทัไดร้บัอนุมตักิารเพกิถอนจาก
การเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ มีผลบังคับใช้เมื�อวันที� 2 มีนาคม พ.ศ. 2559 บริษัทมีที�อยู่ตามที�ได้
จดทะเบยีนดงันี�

เลขที� 777 อาคารดบับลวิเอชเอ ทาวเวอร์ ชั �น 23-25 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน (บางนาตราด) กม. 7 ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี
จงัหวดัสมุทรปราการ 10540 

การประกอบการธุรกจิหลกัของบรษิทัและบรษิทัย่อย (รวมเรยีกว่า “กลุ่มกจิการ”) คอื การใหเ้ช่าและขายที�ดนิ อาคาร โรงงาน 

คลงัสนิคา้ และอสงัหารมิทรพัยอ์ื�นๆ การพฒันาและบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย ์ในนิคมอุตสาหกรรมและเขตอุตสาหกรรม 
การบรกิารสาธารณูปโภค สิ�งอํานวยความสะดวกและการบรกิารที�เกี�ยวเนื�องอื�นๆ

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทั เมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2566 

2 เกณฑก์ารจดัทาํงบการเงิน

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดจ้ดัทาํขึ�นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิของไทย

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจัดทําขึ�นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของ
งบการเงนิ ยกเวน้เรื�องที�อธบิายในนโยบายการบญัชใีนลําดบัต่อไป

การจดัทํางบการเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกัการบญัชทีี�รบัรองทั �วไปในประเทศไทยกําหนดใหใ้ชป้ระมาณการทางบญัชทีี�สาํคญั

และการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหารตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชีของกลุ่มกิจการไปถือปฏิบตัิ กลุ่มกิจการ
เปิดเผยเรื�องการใชดุ้ลยพนิิจของผูบ้รหิารหรอืรายการที�มคีวามซบัซ้อน และรายการเกี�ยวกบัขอ้สมมตฐิานและประมาณการ
ที�มนัียสาํคญัต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 7

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึ�นจากงบการเงนิตามกฎหมายที�เป็นภาษาไทย ในกรณี
ที�มเีนื�อความขดัแยง้กนัหรอืมกีารตคีวามในสองภาษาแตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั
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3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุ

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่และมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�มกีารปรบัปรุง ซึ�งมผีลบงัคบัใชว้นัที� 1 มกราคม 
พ.ศ. 2565 ไม่มผีลกระทบที�มนัียสําคญัต่อกลุ่มกจิการและบรษิทั

เมื�อวนัที� 5 เมษายน พ.ศ. 2565 สภาวชิาชพีบญัชไีดเ้ผยแพร่ คําถาม-คําตอบเกี�ยวกบัการบนัทกึต้นทุนที�เกี�ยวขอ้งกบัการ

ใหบ้รกิารระบบสาธารณูปโภคแก่ลูกคา้ สําหรบักิจการที�ดําเนินกจิการเกี�ยวกบัการพฒันานิคมอุตสาหกรรม กลุ่มกจิการได้
พจิารณาผลกระทบสะสมย้อนหลงั หากต้องเปลี�ยนวธิปีฏิบตัิทางบญัชเีกี�ยวกับต้นทุนระบบนํ�าประปาจากเดมิบนัทึกเป็น
ส่วนหนึ�งของต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ เป็นที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ จะมีผลกระทบต่องบแสดงฐานะการเงิน
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 ดงันี�

งบการเงินรวม

งบการเงิน

เฉพาะกิจการ

ล้านบาท ล้านบาท

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยล์ดลง (7) (2)

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์เพิ�มขึ�น 49 9
กําไรสะสมเพิ�มขึ�น 42 7

ผูบ้รหิารพจิารณาว่าผลกระทบดงักล่าวไม่มนัียสาํคญัต่อกลุ่มกจิการ จงึไม่ไดป้รบัปรุงงบการเงนิยอ้นหลงั 

กลุ่มกิจการและบริษัทไม่ได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงินที�มีการปรับปรุง ซึ�งมีผลบังคับใช้วันที� 1 มกราคม  
พ.ศ. 2566 มาถอืปฏบิตัก่ิอนวนับงัคบัใช ้ผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการและบรษิทัอยู่ระหว่างการประเมนิผลกระทบของการนํา 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช้

4 การรวมธรุกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนัและการปรบัปรงุงบการเงินที�นํามาแสดงเปรยีบเทียบ

เมื�อวันที� 30 มิถุนายน พ.ศ. 2565 บริษัทซื�อหุ้นสามัญจํานวน 39,999,998 หุ้น ซึ�งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของ 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอนเนค จํากดั (ชื�อเดมิ ดบับลวิเอชเอ อนิโฟนิท จํากดั) ซึ�งเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ 

คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) ซึ�งเป็นบรษิทัใหญ่ข ั �นสงูสุด รายการนี�ถอืเป็นการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั

ผลกระทบต่อเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยมดีงันี� 

งบการเงิน

เฉพาะกิจการ

บาท

ยอดตน้งวด 7,963,319,828
เพิ�มขึ�น 221,000,000

ยอดสิ�นงวด 8,184,319,828
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รายละเอยีดตน้ทุนของการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนัและส่วนไดเ้สยีของผูซ้ื�อในมลูค่าตามบญัช ีณ วนัที�ทาํรายการ 
มดีงันี�

งบการเงินรวม

บาท

ตน้ทุนของการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั
เงนิสด 221,000,000

รวมตน้ทุนของการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั 221,000,000

ส่วนไดเ้สยีของผูซ้ื�อในมลูค่าตามบญัชี
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 109,446,260
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - สุทธิ 35,263,661
สนิคา้คงเหลอื 600,391
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�น 22,363,585
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย 902,850

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 141,458,318
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอื�น 5,983,193
เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น (85,847,803)
หนี�สนิหมุนเวยีนอื�น (562,095)

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน (629,522)

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการ (รอ้ยละ 99.99) 228,978,838

ส่วนเกนิจากการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั 7,978,838

แสดงรายการในส่วนของเจา้ของ

- กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 4,065,796
- ส่วนเกนิจากการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั 3,913,042



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

18

กลุ่มกจิการปรบัปรุงงบการเงนิรวมที�นํามาแสดงเปรยีบเทยีบจากการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั ดงันี�

งบการเงินรวม

ตามที�รายงาน

ไว้เดิม รายการปรบัปรงุ ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564

สินทรพัย์

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 2,401,605,960 56,117,401 2,457,723,361
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - สุทธิ 450,015,464 27,070,988 477,086,452
เงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 9,706,827,207 13,000,000 9,719,827,207
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11,055,529,948 220,184 11,055,750,132

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�น 341,836,535 37,218,248 379,054,783
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - 160,786,392 160,786,392
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่านกําไร

หรอืขาดทุน 413,669,160 300,000,000 713,669,160
ส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ 1,314,524,250 27,653,992 1,342,178,242
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 4,817,817,485 112,284,356 4,930,101,841
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอื�น 557,362,826 4,788,959 562,151,785

หนี�สิน

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 1,802,829,217 162,933,866 1,965,763,083
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - 547,800,000 547,800,000
หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 24,134,491 3,890,356 28,024,847
หนี�สนิหมุนเวยีนอื�น 66,209,310 1,651,653 67,860,963
หนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัยท์ี�จดัประเภท

ที�ถอืไวเ้พื�อขาย - 142,818,050 142,818,050
หนี�สนิตามสญัญาเช่า 76,133,484 54,888 76,188,372
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 1,100,289,919 5,166,029 1,105,455,948
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 115,605,310 3,976,337 119,581,647

หนี�สนิไม่หมุนเวยีนอื�น 198,295,803 (594,479) 197,701,324

ส่วนของเจา้ของ

ส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อีํานาจควบคุม 2,623,491,493 (128,556,180) 2,494,935,313
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งบการเงินรวม

ตามที�รายงาน

ไว้เดิม รายการปรบัปรงุ ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปี 

สิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 1,839,172,184 45,018,950 1,884,191,134
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 1,496,230,972 75,278,813 1,571,509,785
ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (1,016,932,450) (41,738,546) (1,058,670,996)
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร (752,075,216) (52,568,532) (804,643,748)
รายไดอ้ื�น 915,685,469 1,130,006 916,815,475
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (857,710,267) (223,253,644) (1,080,963,911)
ตน้ทุนทางการเงนิ (384,698,587) (24,948,930) (409,647,517)
ส่วนแบ่งขาดทุนจากบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ 325,800,777 (5,859,601) 319,941,176
ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได้ (272,483,688) (7,761,668) (280,245,356)

กําไรสาํหรบังวด 2,090,229,162 (234,703,152) 1,855,526,010
กําไรต่อหุน้ข ั �นพื�นฐาน 0.19 0.19

งบกระแสเงินสดสาํหรบัปี

สิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน 3,004,514,566 (73,620,486) 2,930,894,080
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน 223,090,532 (35,208,931) 187,881,601
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (3,994,972,064) 137,707,819 (3,857,264,245)
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5 นโยบายการบญัชี

5.1 การบญัชีสาํหรบังบการเงินรวม

บรษิทัย่อย 

บรษิทัย่อยหมายถงึกจิการทั �งหมดที�กลุ่มกจิการมอํีานาจควบคุม กลุ่มกจิการมอีํานาจควบคุมเมื�อกลุ่มกจิการรบัหรอื

มสีทิธใินผลตอบแทนผนัแปรจากการเกี�ยวขอ้งกบัผู้ได้รบัการลงทุน และสามารถใช้อํานาจเหนือผู้ได้รบัการลงทุน
เพื�อใหไ้ดผ้ลตอบแทนผนัแปร กลุ่มกจิการรวมงบการเงนิของบรษิทัย่อยไวใ้นงบการเงนิรวมตั �งแต่วนัที�กลุ่มกจิการมี
อํานาจในการควบคุมบรษิทัย่อยจนถงึวนัที�กลุ่มกจิการสญูเสยีอํานาจควบคุมในบรษิทัย่อยนั �น

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า (ถา้ม)ี

บรษิทัร่วม 

บรษิทัร่วมเป็นกจิการที�กลุ่มกจิการมอีทิธพิลอย่างเป็นสาระสําคญัแต่ไม่ถงึกบัมอํีานาจควบคุมหรอืมกีารควบคุมร่วม 
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมรบัรูโ้ดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยีในการแสดงในงบการเงนิรวม 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า (ถา้ม)ี

การร่วมการงาน 

เงินลงทุนในการร่วมการงานจะถูกจัดประเภทเป็นการดําเนินงานร่วมกันหรือการร่วมค้า โดยขึ�นอยู่กับสิทธิและ
ภาระผกูพนัตามสญัญาของผูเ้ขา้ร่วมการงานนั�นมากกว่าโครงสรา้งรปูแบบทางกฎหมายของการร่วมการงาน

การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการร่วมคา้เมื�อกลุ่มกิจการมสีทิธใินสนิทรพัยสุ์ทธขิองการร่วมการงานนั�น เงนิลงทุน

ในการร่วมคา้รบัรูโ้ดยใชว้ธิสี่วนไดเ้สยี 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในการร่วมคา้บนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า (ถา้ม)ี



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

21

การบนัทกึเงนิลงทุนตามวธิส่ีวนไดเ้สยี 

กลุ่มกจิการรบัรูเ้งนิลงทุนเมื�อเริ�มแรกดว้ยราคาทุน ซึ�งประกอบดว้ยเงนิที�จ่ายซื�อรวมกบัตน้ทุนทางตรงของเงนิลงทุน

กลุ่มกจิการจะรบัรูม้ลูค่าภายหลงัวนัที�ไดม้าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ดว้ยส่วนแบ่งกําไรหรอืขาดทุน
ของผูไ้ดร้บัการลงทุนตามสดัส่วนที�ผูล้งทุนมส่ีวนไดเ้สยีอยู่ในกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น ผลสะสมของ
การเปลี�ยนแปลงภายหลงัการไดม้าดงักล่าวขา้งตน้จะปรบัปรุงกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุน

เมื�อส่วนแบ่งขาดทุนของกลุ่มกิจการในบรษิัทร่วมและการร่วมค้ามมีูลค่าเท่ากบัหรอืเกินกว่ามูลค่าส่วนได้เสยีของ
กลุ่มกจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �นซึ�งรวมถงึส่วนไดเ้สยีระยะยาวอื�น กลุ่มกจิการจะไม่รบัรูส่้วนแบ่งขาดทุนที�
เกนิกว่าส่วนไดเ้สยีในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �น เวน้แต่กลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัหรอืไดจ้่ายเงนิเพื�อชําระภาระผูกพนั
แทนบรษิทัร่วมหรอืการร่วมคา้ 

การเปลี �ยนแปลงสดัส่วนการถอืครองกจิการ

ในกรณีที�กลุ่มกิจการยงัคงมอีํานาจควบคุมบริษัทย่อย กลุ่มกิจการปฏิบตัิต่อรายการกับส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจ

ควบคุมเช่นเดียวกันกับรายการกับผู้เป็นเจ้าของของกลุ่มกิจการ ผลต่างระหว่างราคาจ่ายซื�อหรือราคาขายจาก
การเปลี�ยนแปลงสดัส่วนในบริษัทย่อยกับราคาตามบญัชขีองส่วนได้เสียที�ไม่มอํีานาจควบคุมที�ลดลงหรือเพิ�มขึ�น
ตามสดัส่วนที�เปลี�ยนแปลงไปจะถูกรบัรูใ้นส่วนของเจา้ของ

ถ้าสดัส่วนการถอืครองในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ลดลง แต่กลุ่มกจิการยงัคงมอีทิธพิลอย่างมนัียสําคญัหรอืยงัคงมี
การควบคุมร่วม กําไรหรอืขาดทุนที�เคยบนัทกึไวใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นเฉพาะส่วนที�ลดลงจะถูกโอนไปยงักําไร
หรอืขาดทุน กําไรหรอืขาดทุนจากการลดสดัส่วนการถอืครองในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้จะถูกรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุน 

เมื�อกลุ่มกจิการสูญเสยีอํานาจควบคุม การควบคุมร่วม หรอืการมอีทิธพิลอย่างมนีัยสําคญัในเงนิลงทุนนั �น เงนิลงทุน
ที�เหลืออยู่จะถูกวดัมูลค่าใหม่ด้วยมูลค่ายุติธรรม ส่วนต่างที�เกิดขึ�นจะถูกรบัรู้ในกําไรหรือขาดทุน มูลค่ายุติธรรม
ของเงนิลงทุนจะกลายเป็นมูลค่าเริ�มแรกในการบนัทกึบญัชเีงนิลงทุนและจะจดัประเภทใหม่ตามสดัส่วนการถือครอง
ที�เหลอือยู่เป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม, การร่วมคา้ หรอืสนิทรพัยท์างการเงนิ 

รายการระหว่างกนัในงบการเงนิรวม 

รายการ ยอดคงเหลอื และกําไรที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิระหว่างกนัในกลุ่มกิจการจะถูกตดัออก กําไรที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิ

ในรายการระหว่างกลุ่มกิจการกับบริษัทร่วมและการร่วมค้าจะถูกตัดออกตามสดัส่วนที�กลุ่มกิจการมีส่วนได้เสีย
ในบริษัทร่วมและการร่วมค้า ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงในรายการระหว่างกลุ่มกิจการจะถูกตดัออกเช่นเดยีวกนั 
ยกเวน้รายการนั �นจะมหีลกัฐานว่าเกดิจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์ี�โอน
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การรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั 

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายการการรวมธุรกจิภายใต้การควบคุมเดยีวกนั โดยรบัรู้สนิทรพัย์และหนี�สนิของกจิการที�ถูกนํามา
รวมดว้ยมลูค่าตามบญัชขีองกจิการที�ถูกนํามารวมตามมลูค่าที�แสดงอยู่ในงบการเงนิรวมของบรษิทัใหญ่ในลําดบัสงูสุด

ที�ต้องจดัทํางบการเงนิรวม โดยกลุ่มกิจการต้องปรบัปรุงรายการเสมอืนว่าการรวมธุรกิจได้เกิดขึ�นตั �งแต่วนัต้นงวด
ในงบการเงนิงวดก่อนที�นํามาแสดงเปรยีบเทยีบหรอืตั �งแต่วนัที�กิจการดงักล่าวอยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกนักบั
กลุ่มกจิการ (หากเกดิขึ�นหลงัจากวนัตน้งวดของงบการเงนิเปรยีบเทยีบ) 

ต้นทุนการรวมธุรกจิภายใต้การควบคุมเดยีวกนัเป็นผลรวมของมูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์ที�ใหไ้ป หนี�สนิที�เกดิขึ�น
หรอืรบัมา และตราสารทุนที�ออกโดยผูซ้ื�อ ณ วนัที�มกีารแลกเปลี�ยนเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งการควบคุม

ส่วนต่างระหว่างต้นทุนของการรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกันกับส่วนได้เสียของผู้ซื�อในมูลค่าตามบญัชี
ของกิจการที�ถูกนํามารวม รวมถึงการเปลี�ยนแปลงในมูลค่าของสิ�งตอบแทนที�คาดว่าจะต้องจ่ายที�ไม่ใช่ส่วนของ
ดอกเบี�ยแสดงเป็นรายการ “ส่วนเกนิทุนจากการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั” ในส่วนของเจา้ของ โดยกลุ่มกจิการ
จะตดัรายการนี�ออกเมื�อขายเงนิลงทุนออกไปโดยโอนไปยงักําไรสะสม

5.2 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ

สกุลเงนิที �ใชใ้นการดาํเนินงานและสกุลเงนิที �ใชนํ้าเสนองบการเงนิ

งบการเงินแสดงในสกุลเงินบาท ซึ�งเป็นสกุลเงินที�ใช้ในการดําเนินงานของกิจการและเป็นสกุลเงินที�ใช้นําเสนอ
งบการเงนิของกลุ่มกจิการและบรษิทั 

รายการและยอดคงเหลอื 

รายการที�เป็นสกุลเงนิตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินที�ใชใ้นการดําเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัที�
เกดิรายการหรอืวนัที�ตรีาคาหากรายการนั �นถูกวดัมลูค่าใหม่ 

รายการกําไรและรายการขาดทุนที�เกดิจากการรบัหรอืจ่ายชาํระที�เป็นเงนิตราต่างประเทศ และที�เกดิจากการแปลงค่า

สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิไดบ้นัทกึไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน 

เมื�อมกีารรบัรู้รายการกําไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น องค์ประกอบ
ของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดของกําไรหรือขาดทุนนั �นจะรบัรู้ไว้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นด้วย ในทางตรงขา้ม

การรบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไมเ่ป็นตวัเงนิไวใ้นกําไรหรอืขาดทนุ องคป์ระกอบของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมด
ของกําไรหรอืขาดทุนนั �นจะรบัรูไ้วใ้นกําไรขาดทุนดว้ย
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กลุ่มกจิการ 

การแปลงค่าผลการดําเนินงานและฐานะการเงนิของบรษิทัในกลุ่มกจิการ (ที�มใิช่สกุลเงนิของเศรษฐกจิที�มภีาวะเงนิเฟ้อ
รุนแรง) ซึ�งมสีกุลเงินที�ใชใ้นการดําเนินงานแตกต่างจากสกุลเงนิที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิได้ถูกแปลงค่าเป็นสกุลเงนิ

ที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิดงันี�

- สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที�แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงนิแปลงค่าดว้ยอตัราปิด ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ 
- รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็แปลงค่าดว้ยอตัราถวัเฉลี�ย และ

- ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

5.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงินสด เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมถึงเงินสดในมือ เงินฝากธนาคารประเภทจ่ายคืน 
เมื�อทวงถาม เงนิลงทุนระยะสั �นอื�นที�มสีภาพคล่องสงูซึ�งมอีายุไม่เกนิสามเดอืนนับจากวนัที�ไดม้า และเงนิเบกิเกนิบญัชี

เงนิเบกิเกนิบญัชจีะแสดงไวใ้นส่วนของของหนี�สนิหมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ

5.4 ลูกหนี�การค้า

ลูกหนี�การคา้แสดงถงึจาํนวนเงนิที�ลูกคา้จะตอ้งชาํระสาํหรบัการขายสนิคา้และการใหบ้รกิารตามปกตธุิรกจิ

กลุ่มกจิการรบัรูลู้กหนี�การคา้เมื�อเริ�มแรกดว้ยจาํนวนเงนิของสิ�งตอบแทนที�ปราศจากเงื�อนไขในการไดร้บัชาํระ ยกเวน้
ในกรณีที�เป็นรายการที�มอีงค์ประกอบด้านการจดัหาเงนิที�มีนัยสําคญั กลุ่มกิจการจะรบัรู้ลูกหนี�ด้วยมูลค่าปัจจุบัน

ของสิ�งตอบแทน และจะวดัมลูค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายเนื�องจากกลุ่มกจิการตั �งใจที�จะรบัชาํระกระแสเงนิสด
ตามสญัญา 

5.5 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงด้วยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที�จะได้ร ับแล้วแต่ราคาใดจะตํ�ากว่า ต้นทุน 

การพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ประกอบด้วยต้นทุนที�ดิน ต้นทุนในการพฒันาโครงการ ต้นทุนในการก่อสร้างอาคาร
โรงงานอุตสาหกรรมสําเรจ็รูป ต้นทุนในการก่อสร้างอาคารชุด ต้นทุนทางการเงินจากการกู้ยมืเพื�อใชใ้นการพฒันา
โครงการก่อสรา้งอาคารโรงงานอุตสาหกรรมสําเรจ็รูป และก่อสรา้งอาคารชุด เงนิมดัจําค่าที�ดนิ และเงนิจ่ายล่วงหน้า
ค่าก่อสรา้ง และจะโอนเป็นตน้ทุนขายเมื�อมกีารขายหรอืมรีายไดจ้ากโครงการดงักล่าว
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5.6 สินทรพัยท์างการเงิน

การจดัประเภท 

กลุ่มกจิการจดัประเภทสนิทรพัยท์างการเงนิประเภทตราสารหนี�ตามลกัษณะการวดัมลูค่า โดยพจิารณาจาก ก) โมเดล
ธุรกจิในการบรหิารสนิทรพัยด์งักล่าว และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตามสญัญาว่าเขา้เงื�อนไขของการเป็น SPPI หรอืไม่ 

ดงันี�

 รายการที�วดัมลูค่าภายหลงัดว้ยมลูค่ายุตธิรรม )ผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นหรอืผ่านกําไรหรอืขาดทุน(และ
 รายการที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจําหน่าย

กลุ่มกจิการจะสามารถจดัประเภทเงนิลงทุนในตราสารหนี�ใหม่กต็่อเมื�อมกีารเปลี�ยนแปลงในโมเดลธุรกจิในการบรหิาร
สนิทรพัยเ์ท่านั �น

สําหรบัเงนิลงทุนในตราสารทุน กลุ่มกิจการสามารถเลอืก (ซึ�งไม่สามารถเปลี�ยนแปลงได้) ที�จะวดัมูลค่าเงนิลงทุน
ในตราสารทุน ณ วนัที�รบัรู้เริ�มแรกด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุน (FVPL) หรอืด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (FVOCI) ยกเวน้เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ถอืไวเ้พื�อคา้จะวดัมลูค่าดว้ย FVPL เท่านั �น 

การรบัรูร้ายการและการตดัรายการ 

ในการซื�อหรอืไดม้าหรอืขายสนิทรพัย์ทางการเงนิโดยปกต ิกลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายการ ณ วนัที�ทํารายการคา้ ซึ�งเป็น
วนัที�กลุ่มกิจการเขา้ทํารายการซื�อหรือขายสนิทรพัย์นั �น  โดยกลุ่มกิจการจะตัดรายการสนิทรพัย์ทางการเงินออก 
เมื�อสทิธใินการไดร้บักระแสเงนิสดจากสนิทรพัย์นั �นสิ�นสุดลงหรอืไดถู้กโอนไปและกลุ่มกจิการได้โอนความเสี�ยงและ
ผลประโยชน์ที�เกี�ยวขอ้งกบัการเป็นเจา้ของสนิทรพัยอ์อกไป 

การวดัมูลค่า 

ในการรบัรูร้ายการเมื�อเริ�มแรก กลุ่มกจิการวดัมูลค่าของสนิทรพัย์ทางการเงนิดว้ยมูลค่ายุตธิรรมบวกต้นทุนการทํารายการ
ซึ�งเกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการได้มาซึ�งสินทรพัย์นั �น สําหรบัสนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมูลค่าด้วย FVPL กลุ่มกิจการ 

จะรบัรูต้น้ทุนการทาํรายการที�เกี�ยวขอ้งเป็นค่าใชจ้่ายในกําไรหรอืขาดทุน

กลุ่มกิจการจะพจิารณาสินทรพัย์ทางการเงนิซึ�งมอีนุพนัธ์แฝงในภาพรวมว่าลกัษณะกระแสเงนิสดตามสญัญาว่า
เขา้เงื�อนไขของการเป็น SPPI หรอืไม่
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ตราสารหนี�

การวดัมูลค่าในภายหลงัของตราสารหนี�ขึ�นอยู่กบัโมเดลธุรกจิของกลุ่มกจิการในการจดัการสนิทรพัยท์างการเงนิ และ
ลกัษณะของกระแสเงนิสดตามสญัญาของสนิทรพัยท์างการเงนิ การวดัมลูค่าสนิทรพัยท์างการเงนิประเภทตราสารหนี�

สามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภทดงันี�

 ราคาทุนตดัจําหน่าย - สนิทรพัย์ทางการเงนิที�กลุ่มกจิการถอืไวเ้พื�อรบัชําระกระแสเงนิสดตามสญัญาซึ�งประกอบด้วย
เงินต้นและดอกเบี�ยเท่านั �น จะวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย และรับรู้รายได้ดอกเบี�ยจากสินทรัพย์

ทางการเงนิดงักล่าวตามวธิีอตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิและแสดงในรายการรายได้อื�น กําไรหรอืขาดทุนที�เกิดขึ�น
จากการตดัรายการจะรบัรูโ้ดยตรงในกําไรหรอืขาดทุน และแสดงรายการในกําไร/(ขาดทุน)อื�นพรอ้มกบักําไร/ขาดทุน
จากอตัราแลกเปลี�ยน รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็

 FVOCI - สนิทรพัย์ทางการเงนิที�กลุ่มกจิการถอืไวเ้พื�อ ก) รบัชําระกระแสเงนิสดตามสญัญาซึ�งประกอบดว้ยเงนิ
ตน้และดอกเบี�ยเท่านั �น และ ข) เพื�อขาย จะวดัมลูค่าดว้ย FVOCI และรบัรูก้ารเปลี�ยนแปลงในมลูค่าของสนิทรพัย์
ทางการเงนิผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น ยกเวน้ 1) รายการขาดทุน (กลบัรายการ) จากการดอ้ยค่า 2) รายได้
ดอกเบี�ยที�คํานวณตามวธิอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ และ 3) กําไรขาดทุนจากอตัราแลกเปลี�ยน จะรบัรูใ้นกําไรหรอื
ขาดทุน  เมื�อกลุ่มกจิการตดัรายการสนิทรพัยท์างการเงนิดงักล่าว กําไรหรอืขาดทุนที�รบัรูส้ะสมไวใ้นกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื�นจะถูกโอนจดัประเภทใหม่เข้ากําไรหรอืขาดทุนและแสดงในรายการกําไร (ขาดทุน) อื�น  รายได้
ดอกเบี�ยจะแสดงในรายการรายไดอ้ื�น รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็ 

 FVPL - กลุ่มกิจการจะวดัมูลค่าสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นที�ไม่เขา้เงื�อนไขการวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจําหน่าย
หรอื FVOCI ขา้งตน้ ดว้ย FVPL โดยกําไรหรอืขาดทุนที�เกดิจากการวดัมลูค่ายุตธิรรมจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน
และแสดงเป็นรายการสุทธใินกําไร (ขาดทุน) อื�นในรอบระยะเวลาที�เกดิรายการ

ตราสารทุน 

กลุ่มกจิการวดัมลูค่าตราสารทุนดว้ยมูลค่ายุตธิรรม ในกรณีที�กลุ่มกจิการเลอืกรบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนจากมลูค่ายุตธิรรม

ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น (FVOCI) กลุ่มกิจการจะไม่โอนจดัประเภทกําไรหรอืขาดทุนที�รบัรู้สะสมดงักล่าวไปยงั
กําไรหรอืขาดทุนเมื�อมกีารตดัรายการเงนิลงทุนในตราสารทุนดงักล่าวออกไป ทั �งนี� เงนิปันผลจากเงนิลงทุนในตราสาร
ทุนดงักล่าวจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน และแสดงในรายการรายไดอ้ื�น เมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลนั �น

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมูลค่าด้วย FVPL จะรับรู้ในรายการกําไรหรอื
ขาดทุนอื�นในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็

ขาดทุนหรอืกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะแสดงรวมอยู่ในการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรม
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กลุ่มกิจการแสดงเงนิลงทุนในหน่วยทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ที�จดทะเบยีนและจดัตั �งในประเทศไทย 
ซึ�งมกีารจ่ายปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธทิี�ปรบัปรุงแลว้ของแต่ละรอบระยะเวลา
รายงาน เป็นเงินลงทุนในตราสารทุน ตามคําชี�แจง ของสภาวิชาชพีบญัช ีณ วันที� 25 มิถุนายน พ.ศ. 2563 เรื�อง 
การตีความเงินลงทุนในหน่วยลงทุนกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ หน่วยทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
หน่วยลงทุนกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐาน และหน่วยทรสัตเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื�นฐานที�จดทะเบยีนและจดัตั �ง

ในประเทศไทย  กลุ่มกจิการวดัมลูค่าเงนิลงทุนดงักล่าวดว้ย FVOCI 

อนุพนัธท์างการเงนิและกจิกรรมป้องกนัความเสี �ยง

กลุ่มกจิการรบัรูอ้นุพนัธ์ทางการเงนิในงบแสดงฐานะการเงนิดว้ยมูลค่ายุตธิรรม ยกเวน้สญัญาอนุพนัธ์ที�ใชก้ารบญัชี
ป้องกนัความเสี�ยง ซึ�งรบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนส่วนที�มปีระสทิธผิลของอนุพนัธท์างการเงนิเขา้ในองคป์ระกอบอื�นของส่วน
ของเจา้ของ และรบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนส่วนที�ไม่มปีระสทิธผิลของอนุพนัธท์างการเงนิเขา้กําไรหรอืขาดทุน 

การดอ้ยค่า 

กลุ่มกจิการใชว้ธิอีย่างงา่ย (Simplified approach) ตาม TFRS 9 ในการรบัรูก้ารดอ้ยค่าของลูกหนี�การคา้ สนิทรพัย์ที�

เกิดจากสญัญา และลูกหนี�ตามสญัญาเช่า ตามประมาณการผลขาดทุนด้านเครดติตลอดอายุของสนิทรพัย์ดงักล่าว
ตั �งแต่วนัที�กลุ่มกจิการเริ�มรบัรูลู้กหนี�การคา้ สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา และลูกหนี�ตามสญัญาเช่า

ในการพจิารณาผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ผูบ้รหิารไดจ้ดักลุ่มลูกหนี�และสนิทรพัย์ที�เกดิจากสญัญาตาม

ความเสี�ยงดา้นเครดติที�มลีกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาที�เกนิกําหนดชาํระ ทั �งนี�เนื�องจากสนิทรพัยท์ี�เกดิจาก
สญัญานั�นเป็นงานที�ส่งมอบแต่ยงัไม่ได้เรยีกเก็บซึ�งมีลกัษณะความเสี�ยงใกล้เคียงกับลูกหนี�สําหรบัสญัญาประเภท
เดยีวกนั ผูบ้รหิารจงึไดใ้ชอ้ตัราผลขาดทุนดา้นเครดติของลูกหนี�กบัสนิทรพัย์ที�เกดิจากสญัญาที�เกี�ยวขอ้งด้วย อตัรา
ขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�นพจิารณาจากลกัษณะการจ่ายชําระในอดีต ขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดิตจาก

ประสบการณ์ในอดตี รวมทั �งขอ้มลูและปัจจยัในอนาคตที�อาจมผีลกระทบต่อการจ่ายชาํระของลูกหนี�

สาํหรบัสนิทรพัยท์างการเงนิอื�นที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย และ FVOCI กลุ่มกจิการใชว้ธิกีารทั �วไป (General
approach) ตาม TFRS 9 ในการวดัมลูค่าผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ซึ�งกําหนดใหพ้จิารณาผลขาดทุนที�

คาดว่าจะเกดิขึ�นภายใน 12 เดอืนหรอืตลอดอายุสนิทรพัย ์ขึ�นอยู่กบัว่ามกีารเพิ�มขึ�นของความเสี�ยงดา้นเครดติอย่างมี
นัยสาํคญัหรอืไม่ และรบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่าตั �งแต่เริ�มรบัรูส้นิทรพัยท์างการเงนิดงักล่าว

กลุ่มกจิการประเมนิความเสี�ยงดา้นเครดติของสนิทรพัยท์างการเงนิดงักล่าว ณ ทุกสิ�นรอบระยะเวลารายงาน ว่ามกีาร
เพิ�มขึ�นอย่างมนัียสําคญันับตั �งแต่การรบัรูร้ายการเมื�อแรกเริ�มหรอืไม่ (เปรยีบเทยีบความเสี�ยงของการผดิสญัญาที�จะ
กดิขึ�น ณ วนัที�รายงาน กบัความเสี�ยงของการผดิสญัญาที�จะเกดิขึ�น ณ วนัที�รบัรูร้ายการเริ�มแรก)
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กลุ่มกิจการพจิารณาและรบัรูผ้ลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น โดยพจิารณาถงึการคาดการณ์ในอนาคตมา
ประกอบกบัประสบการณ์ในอดตี  โดยผลขาดทุนดา้นเครดติที�รบัรูเ้กดิจากประมาณการความน่าจะเป็นของผลขาดทุน
ด้านเครดิตถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก (เช่น มูลค่าปัจจุบนัของจํานวนเงินสดที�คาดว่าจะไม่ได้รบัทั �งหมดถัวเฉลี�ยถ่วง
นํ�าหนัก) โดยจํานวนเงนิสดที�คาดว่าจะไม่ไดร้บั หมายถงึผลต่างระหว่างกระแสเงนิสดตามสญัญาทั �งหมดและกระแส
เงนิสดซึ�งกลุ่มกจิการคาดว่าจะไดร้บั คดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิเมื�อแรกเริ�มของสญัญา

กลุ่มกจิการวดัมลูค่าผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�นโดยสะทอ้นถงึปัจจยัต่อไปนี�
 จาํนวนเงนิที�คาดว่าจะไม่ไดร้บัถ่วงนํ�าหนักตามประมาณการความน่าจะเป็น
 มลูค่าเงนิตามเวลา 

 ขอ้มูลสนับสนุนและความสมเหตุสมผล ณ วนัที�รายงาน เกี�ยวกบัประสบการณ์ในอดีต สภาพการณ์ในปัจจุบนั 
และการคาดการณ์ไปในอนาคต 

ผลขาดทุนและการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าบนัทกึในกําไรหรอืขาดทุน โดยแสดงรวมอยู่ในรายการ

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

5.7 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนที�ถือไว้เพื�อขาย

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจําหน่าย) จะถูกจดัประเภทเป็นสินทรพัย์ที�ถือไว้เพื�อขายเมื�อมูลค่า

ตามบัญชีที�จะได้ร ับคืนส่วนใหญ่มาจากการขาย และการขายนั�นมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ในระดับสูงมาก 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจาํหน่าย) นั �นจะวดัมูลค่าดว้ยจํานวนที�ตํ�ากว่าระหว่างมลูค่าตามบญัชี
กบัมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการขาย 

นอกจากนี�กลุ่มกิจการจะจดัประเภทรายการสินทรัพย์และหนี�สินอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องกับสินทรัพย์ที�ถือไว้เพื�อขาย 
ซึ�งประกอบด้วยสิทธิการเช่า รายได้จากสัญญาเช่าดําเนินงานรอการตัดบัญชี และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 
ไปเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย และเงนิกูร้ะยะยาว ดอกเบี�ยคา้งจ่าย เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว 
และค่าใชจ้่ายจากสญัญาเช่าดําเนินงานรอการตดับญัช ีไปเป็นหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัย์ที�จดัประเภทที�

ถอืไวเ้พื�อขาย เนื�องจากรายการดงักล่าวจะตอ้งจาํหน่ายออกไปเมื�อสนิทรพัยด์งักล่าวมกีารขายออกไป

5.8 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน

อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของกลุ่มกิจการคอือสงัหารมิทรพัย์ซึ�งกลุ่มกิจการถือไว้เพื�อหาประโยชน์จากรายได้

ค่าเช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิ�มขึ�นของมลูค่าของสนิทรพัย ์และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกิจการในกลุ่มกจิการ รวมถงึ
อสงัหารมิทรพัยท์ี�อยู่ระหว่างก่อสรา้งหรอืพฒันาเพื�อเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนในอนาคต

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนรบัรูร้ายการเริ�มแรกดว้ยราคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการและตน้ทุนในการกู้ยมื

หลังจากการรับรู้เมื�อเริ�มแรก อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุนจะบันทึกด้วยวิธีราคาทุนหักค่าเสื�อมราคาสะสม 
และค่าเผื�อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า
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กลุ่มกจิการรวมรายจ่ายในภายหลงัเป็นส่วนหนึ�งของมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยก์ต็่อเมื�อมคีวามเป็นไปไดค่้อนขา้ง
แน่ที�กลุ่มกิจการจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตในรายจ่ายนั �น เมื�อมีการเปลี�ยนแทนชิ�นส่วนของ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน กลุ่มกจิการจะตดัมลูค่าตามบญัชขีองส่วนที�ถูกเปลี�ยนแทนออก

ที�ดินไม่มีการหกัค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของอสงัหาริมทรพัย์เพื�อการลงทุนอื�นๆ จะคํานวณตามวิธีเส้นตรง 

เพื�อที�ปันส่วนราคาทุนตลอดประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์เท่ากบัมลูค่าคงเหลอื หรอืวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่า
ระหว่างอายุสนิทรพัยแ์ละระยะเวลาการเช่าสาํหรบัสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ ดงัต่อไปนี�

จาํนวนปี 
อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร 5 - 30 ปี 

5.9 ที�ดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ทั �งหมดวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัดว้ยค่าเสื�อมราคาสะสมและผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม 
ตน้ทุนเริ�มแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการซื�อสนิทรพัยนั์ �น

ต้นทุนที�เกิดขึ�นภายหลังจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ เมื�อต้นทุนนั �นคาดว่าจะก่อให้เกิดประโยชน์
เชงิเศรษฐกจิในอนาคต มูลค่าตามบญัชขีองชิ�นส่วนที�ถูกเปลี�ยนแทนจะถูกตดัรายการออกไป 

บรษิทัจะรบัรูต้น้ทุนค่าซ่อมแซมและบํารุงรกัษาอื�นๆ เป็นค่าใชจ้่ายในกําไรหรอืขาดทุนเมื�อเกดิขึ�น

ที�ดินไม่มีการคิดค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของสินทรัพย์อื�นคํานวณโดยใช้วิธีเส้นตรงเพื�อที�ปันส่วนราคาทุน
ตลอดประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์เท่ากบัมูลค่าคงเหลอื หรอืวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัย์

และระยะเวลาการเช่าสําหรบัสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ ดงัต่อไปนี�
จาํนวนปี 

ส่วนปรบัปรุงที�ดนิ อาคาร และระบบสาธารณูปโภค 5 - 30 ปี 
เครื�องตกแตง่ อุปกรณ์สาํนักงานและเครื�องมอื 5 ปี 

ยานพาหนะ 5 ปี 

กลุ่มกจิการไดม้กีารทบทวนและปรบัปรุงมูลค่าคงเหลอืและอายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัยใ์หเ้หมาะสมทุกสิ�นรอบ
รอบระยะเวลารายงาน 

ผลกําไรหรอืขาดทุนที�เกดิจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ คาํนวณโดยเปรยีบเทยีบสิ�งตอบแทนสุทธทิี�ไดร้บั
จากการจําหน่ายสินทรัพย์กับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ และจะรับรู้บัญชีผลกําไรหรือขาดทุนสุทธิในกําไร 
หรอืขาดทุน 
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5.10 การด้อยค่าของสินทรพัย์

กลุ่มกิจการจะทดสอบการด้อยค่าเมื�อมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสินทรัพย์ดงักล่าวอาจมีการด้อยค่า
รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะรบัรูเ้มื�อมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยส์ูงกว่ามูลค่าที�คาดว่าจะไดร้บัคนื โดยมูลค่าที�
คาดว่าจะไดร้บัคนืหมายถงึจํานวนที�สงูกว่าระหว่างมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการจาํหน่ายและมลูค่าจากการใช้

เมื�อมเีหตุใหเ้ชื�อไดว้่าสาเหตุที�ทาํใหเ้กดิการดอ้ยค่าในอดตีไดห้มดไป กลุ่มกจิการจะกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า
สาํหรบัสนิทรพัยอ์ื�นๆ ที�ไม่ใช่ค่าความนิยม

5.11 สญัญาเช่า 

สญัญาเช่า - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูเ้ช่า

กลุ่มกจิการรบัรูส้ญัญาเช่าเมื�อกลุ่มกจิการสามารถเขา้ถงึสนิทรพัยต์ามสญัญาเช่า เป็นสนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี�สนิ
ตามสญัญาเช่า โดยค่าเช่าที�ชําระจะปันส่วนเป็นการจ่ายชําระหนี�สนิและต้นทุนทางการเงนิ โดยต้นทุนทางการเงนิ
จะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนตลอดระยะเวลาสญัญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบี�ยคงที�จากยอดหนี�สนิตามสญัญาเช่าที�คงเหลอือยู่
กลุ่มกจิการคดิค่าเสื�อมราคาสนิทรพัย์สทิธกิารใชต้ามวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัย์และระยะเวลา
การเช่า 

กลุ่มกจิการปันส่วนสิ�งตอบแทนในสญัญาไปยงัส่วนประกอบของสญัญาที�เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที�ไม่
เป็นการเช่าตามราคาเอกเทศเปรยีบเทยีบของแต่ละส่วนประกอบ สําหรบัสญัญาที�ประกอบด้วยส่วนประกอบของ

สญัญาที�เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที�ไม่เป็นการเช่า ยกเว้นสญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัย์ซึ�งกลุ่มกจิการ
เป็นผู้เช่า โดยกลุ่มกิจการเลอืกที�จะไม่แยกส่วนประกอบของสญัญา และรวมแต่ละส่วนประกอบเป็นส่วนประกอบ
ที�เป็นการเช่าเท่านั �น

สนิทรพัย์และหนี�สนิตามสญัญาเช่ารบัรู้เริ�มแรกด้วยมูลค่าปัจจุบนั หนี�สนิตามสญัญาเช่าประกอบด้วยมูลค่าปัจจุบนั
ของการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่า ดงันี�
 ค่าเช่าคงที� (รวมถงึการจ่ายชาํระคงที�โดยเนื�อหา) สุทธดิว้ยเงนิจงูใจคา้งรบั
 ค่าเช่าผนัแปรที�อา้งองิจากอตัราหรอืดชันี 

 มลูค่าที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายจากการรบัประกนัมลูค่าคงเหลอื 
 ราคาสทิธเิลอืกซื�อหากมคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที�กลุ่มกจิการจะใชส้ทิธ ิและ
 ค่าปรบัจากการยกเลกิสญัญา หากอายุของสญัญาเช่าสะทอ้นถงึการที�กลุ่มกจิการคาดว่าจะยกเลกิสญัญานั �น

การจ่ายชําระตามสญัญาเช่าในช่วงการต่ออายุสญัญาเช่าไดร้วมอยู่ในการคํานวณหนี�สนิตามสญัญาเช่า หากกลุ่มกจิการ
มคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลในการใชส้ทิธติ่ออายุสญัญาเช่า 
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กลุ่มกจิการจะคดิลดค่าเช่าจ่ายขา้งต้นดว้ยอตัราดอกเบี�ยโดยนัยตามสญัญา หากไม่สามารถหาอตัราดอกเบี�ยโดยนัยได้
กลุ่มกจิการจะคดิลดดว้ยอตัราการกู้ยมืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่า ซึ�งกค็อือตัราที�สะทอ้นถงึการกู้ยมืเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งสนิทรพัย์
ที�มมีลูค่าใกลเ้คยีงกนั ในสภาวะเศรษฐกจิ อายุสญัญา และเงื�อนไขที�ใกลเ้คยีงกนั

กลุ่มกิจการมีสัญญาเช่าซึ�งกําหนดค่าเช่าจ่ายผนัแปรตามดัชนีหรืออัตรา ซึ�งยังไม่รวมอยู่ในการวัดมูลค่าหนี�สิน

ตามสญัญาเช่าจนกระทั �งดชันีหรืออตัรานั �นมผีลต่อการจ่ายชําระ กลุ่มกิจการปรบัปรุงหนี�สินตามสญัญาเช่าไปยงั
สนิทรพัยส์ทิธกิารใชท้ี�เกี�ยวขอ้งเมื�อการจ่ายชาํระค่าเช่าดงักล่าวเปลี�ยนแปลงไป

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ะรบัรูด้ว้ยราคาทุน ซึ�งประกอบดว้ย

 จาํนวนที�รบัรูเ้ริ�มแรกของหนี�สนิตามสญัญาเช่า 
 ค่าเช่าจ่ายที�ไดช้าํระก่อนเริ�ม หรอื ณ วนัทาํสญัญา สุทธจิากเงนิจงูใจที�ไดร้บัตามสญัญาเช่า 
 ตน้ทุนทางตรงเริ�มแรก 
 ตน้ทุนการปรบัสภาพสนิทรพัย์

สินทรพัย์สิทธกิารใช้แสดงรวมในที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ ยกเว้นสินทรพัย์สิทธิการใช้ที�เป็นไปตามคํานิยามของ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน ซึ�งจะแสดงรวมในอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน ในงบแสดงฐานะทางการเงนิ

ค่าเช่าที�จ่ายตามสัญญาเช่าระยะสั �นและสัญญาเช่าสินทรัพย์ที�มีมูลค่าตํ�าจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายตามวิธีเส้นตรง 
สญัญาเช่าระยะสั �นคอืสญัญาเช่าที�มอีายุสญัญาเช่าน้อยกว่าหรอืเท่ากบั 12 เดอืน 

สญัญาเช่า - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูใ้หเ้ช่า

สนิทรพัย์ที�ใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิดว้ยมลูค่าปัจจุบนัของจํานวนเงนิ
ที�จ่ายตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลูกหนี�ที�ยงัไม่ได้คิดลดกบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหนี�จะทยอยรบัรู้

เป็นรายไดท้างการเงนิโดยใชว้ธิเีงนิลงทุนสุทธซิึ�งสะทอ้นอตัราผลตอบแทนคงที� ตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกที�รวมอยู่ในการ
วดัมลูค่าลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิเริ�มแรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายุของสญัญาเช่า

รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้จ่ายให้แก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวธิเีส้นตรงตลอด

ช่วงเวลาการใหเ้ช่า กลุ่มกจิการตอ้งรวมตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกที�เกดิขึ�นจากการไดม้าซึ�งสญัญาเชา่ดาํเนินงานในมลูค่า
ตามบญัชขีองสนิทรพัย์อ้างอิง และรบัรู้ต้นทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ้่ายตลอดอายุสญัญาเช่า โดยใชเ้กณฑ์เดยีวกนักบั
รายไดจ้ากสญัญาเช่า สนิทรพัยท์ี�ใหเ้ช่าไดร้วมอยู่ในงบแสดงฐานะการเงนิตามลกัษณะของสนิทรพัย์
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5.12 หนี�สินทางการเงิน

การจดัประเภท 

กลุ่มกจิการจะพจิารณาจดัประเภทเครื�องมอืทางการเงนิที�กลุ่มกจิการเป็นผูอ้อกเป็นหนี�สนิทางการเงนิหรอืตราสารทุน
โดยพจิารณาภาระผกูพนัตามสญัญา ดงันี�

 หากกลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัตามสญัญาที�จะต้องส่งมอบเงนิสดหรอืสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นให้กบักิจการอื�น 
โดยไม่สามารถปฏเิสธการชาํระหรอืเลื�อนการชาํระออกไปอย่างไม่มกีําหนดไดนั้ �น เครื�องมอืทางการเงนินั �นจะจดั
ประเภทเป็นหนี�สนิทางการเงนิ เวน้แต่ว่าการชําระนั �นสามารถชําระโดยการออกตราสารทุนของกลุ่มกจิการเอง
ดว้ยจาํนวนตราสารทุนที�คงที� เพื�อแลกเปลี�ยนกบัจาํนวนเงนิที�คงที�

 หากกลุ่มกจิการไม่มภีาระผูกพนัตามสญัญาหรอืสามารถเลื�อนการชําระภาระผูกพนัตามสญัญาไปได ้เครื�องมอื
ทางการเงนิดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นตราสารทุน 

เงนิกู้ยมืจดัประเภทเป็นหนี�สนิหมุนเวยีนเมื�อกลุ่มกิจการไม่มสีทิธอินัปราศจากเงื�อนไขให้เลื�อนชําระหนี�ออกไปอกี
เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 12 เดอืน นับจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน

การวดัมูลค่า 

ในการรบัรู้รายการเมื�อเริ�มแรกกลุ่มกิจการต้องวดัมูลค่าหนี�สนิทางการเงนิด้วยมูลค่ายุติธรรม และวดัมูลค่าหนี�สิน
ทางการเงนิทั �งหมดภายหลงัการรบัรูร้ายการดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

การตดัรายการและการเปลี �ยนแปลงเงื �อนไขของสญัญา

กลุ่มกจิการตดัรายการหนี�สนิทางการเงนิเมื�อภาระผูกพนัที�ระบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแล้ว หรอืไดม้กีารยกเลกิไป
หรอืสิ�นสุดลงแลว้

หากกลุ่มกิจการมกีารเจรจาต่อรองหรอืเปลี�ยนแปลงเงื�อนไขของหนี�สนิทางการเงนิ กลุ่มกิจการจะต้องพจิารณาว่า
รายการดงักล่าวเขา้เงื�อนไขของการตดัรายการหรอืไม่ หากเขา้เงื�อนไขของการตดัรายการ กลุ่มกิจการจะต้องรบัรู้
หนี�สนิทางการเงนิใหม่ดว้ยมลูค่ายุตธิรรมของหนี�สนิใหม่นั �น และตดัรายการหนี�สนิทางการเงนินั �นดว้ยมลูค่าตามบญัชี

ที�เหลอือยู่ และรบัรูส้่วนต่างในรายการกําไรขาดทุนอื�นในกําไรหรอืขาดทุน

หากกลุ่มกจิการพจิารณาแล้วว่าการต่อรองเงื�อนไขดงักล่าวไม่เขา้เงื�อนไขของการตดัรายการ กลุ่มกจิการจะปรบัปรุง
มูลค่าของหนี�สนิทางการเงนิโดยการคิดลดกระแสเงนิสดใหม่ตามสญัญาด้วยอตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิเดมิ (Original

effective interest rate) ของหนี�สินทางการเงินนั �น และรับรู้ส่วนต่างในรายการกําไรหรือขาดทุนอื�นในกําไรหรือ
ขาดทุน 
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5.13 ต้นทุนการกู้ยืม 

ต้นทุนการกู้ยมืของเงนิกู้ที�กู้มาโดยทั �วไปและที�กู้มาเป็นการเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสรา้ง หรอื
การผลิตสินทรัพย์ที�เข้าเงื�อนไข ต้องนํามารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสินทรัพย์ หักด้วยรายได้จาก
การลงทุนที�เกิดจากการนําเงินกู้ที�กู้มาโดยเฉพาะ การรวมต้นทุนการกู้ยืมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์สิ�นสุดลง
เมื�อการดาํเนินการที�จาํเป็นในการเตรยีมสนิทรพัยท์ี�เขา้เงื�อนไขใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มที�จะใชไ้ดต้ามประสงคห์รอืพร้อม

ที�จะขายไดเ้สรจ็สิ�นลง 

ตน้ทุนการกูย้มือื�นๆ รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายในงวดที�เกดิขึ�น

5.14 รายได้รอการตดับญัชี 

เงินรบัจากการให้เช่าอสงัหาริมทรพัย์ให้แก่ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ แต่ยงัไม่รบัรู้รายได้เนื�องจาก
กลุ่มกจิการไดต้กลงรบัประกนัรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารขั �นตํ�าสําหรบัอสงัหารมิทรพัย์ที�ยงัไม่มผีูเ้ช่าเป็นระยะเวลา
ตั �งแต่ 3 ปี โดยจะรบัรูร้ายไดต้ามมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสดคดิลดที�ตอ้งชาํระใหแ้ก่ทรสัตด์งักล่าว

เงนิรบัจากการใหส้ทิธกิารเช่าที�ดนิแก่ทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์โดยมรีะยะเวลาเช่า 30 ปีและสทิธใินการ
ต่ออายุสัญญาเช่าอีก 30 ปีรวมเป็น 60 ปี โดยจะรับรู้รายได้ตามมูลค่าปัจจุบันตามงวดของการรบัรู้รายได้เป็น 
รายเดอืน 

5.15 ภาษีเงินได้ปีปัจจบุนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิไดส้าํหรบัปีประกอบดว้ยภาษีเงนิไดข้องปีปัจจุบนัและภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีภาษเีงนิไดจ้ะรบัรู้
ในงบกําไรขาดทุน ยกเว้นส่วนภาษีเงินได้ที�เกี�ยวข้องกับรายการที�รบัรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นหรือรายการ
ที�รบัรูโ้ดยตรงไปยงัส่วนของเจา้ของ

ภาษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนั 

ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบนัคํานวณจากอตัราภาษีตามกฎหมายภาษีที�มีผลบงัคบัใช้อยู่หรือที�คาดได้ค่อนขา้งแน่ว่า

จะมผีลบงัคบัใช้ภายในสิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน ผู้บริหารจะประเมนิสถานะของการยื�นแบบแสดงรายการภาษี
เป็นงวดๆ ในกรณีที�การนํากฎหมายภาษไีปปฏบิตัขิ ึ�นอยู่กบัการตคีวาม กลุ่มกจิการจะตั �งประมาณการค่าใชจ้่ายภาษี
ที�เหมาะสมจากจํานวนที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายชาํระแก่หน่วยงานจดัเกบ็ภาษี



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

33

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี

ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูเ้มื�อเกิดผลต่างชั �วคราวระหว่างฐานภาษีของสนิทรพัย์และหนี�สนิ และราคาตามบญัชี
ที�แสดงอยู่ในงบการเงนิ อย่างไรกต็ามกลุ่มกจิการจะไม่รบัรูภ้าษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีาํหรบัผลต่างชั �วคราวที�เกดิจาก

เหตุการณ์ต่อไปนี�

 การรับรู้เริ�มแรกของรายการสินทรพัย์หรือรายการหนี�สินที�เกิดจากรายการที�ไม่ใช่การรวมธุรกิจ และไม่มี
ผลกระทบต่อกําไรหรอืขาดทุนทั �งทางบญัชแีละทางภาษ ี 

 ผลต่างชั �วคราวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย บรษิทัร่วม และส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ที�กลุ่มกจิการสามารถควบคุม
จงัหวะเวลาของการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวและการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวมคีวามเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่า
จะไม่เกดิขึ�นภายในระยะเวลาที�คาดการณ์ไดใ้นอนาคต

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชคีาํนวณจากอตัราภาษทีี�มผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที�คาดไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะมผีลบงัคบัใชภ้ายใน
สิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน และคาดว่าอัตราภาษีดังกล่าวจะนําไปใช้เมื�อสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี
ที�เกี�ยวขอ้งไดใ้ชป้ระโยชน์ หรอืหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชไีดม้กีารจ่ายชาํระ 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะรบัรูห้ากมคีวามเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกจิการจะมกํีาไรทางภาษเีพยีงพอ 
ที�จะนําจาํนวนผลต่างชั �วคราวนั �นมาใชป้ระโยชน์ 

สนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชแีละหนี�สนิภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชจีะแสดงหกักลบกนัก็ต่อเมื�อกจิการมสีทิธิ

ตามกฎหมายที�จะนําสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันมาหักกลบกับหนี�สินภาษีเงินได้ของปีปัจจุบัน และ 
ทั �งสินทรัพย์และหนี�สินภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันเกี�ยวข้องกับภาษีเงินได้ที�ประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษี
หน่วยงานเดยีวกนัซึ�งตั �งใจจะจ่ายหนี�สนิและสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิ

5.16 ผลประโยชน์พนักงาน 

ผลประโยชน์พนักงานระยะสั �น

ผลประโยชน์พนักงานระยะสั �น คือ ผลประโยชน์ที�คาดว่าจะต้องจ่ายชําระภายใน 12 เดือนหลังจากวันสิ�นรอบ
ระยะเวลาบญัชี รบัรู้ตามช่วงเวลาการใหบ้ริการของพนักงานไปจนถงึวนัสิ�นสุดรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มกิจการ
จะบนัทกึหนี�สนิดว้ยจาํนวนที�คาดว่าจะต้องจ่าย

โครงการสมทบเงนิ 

กลุ่มกิจการจะจ่ายสมทบให้กับกองทุนสํารองเลี�ยงชีพ กลุ่มกิจการไม่มีภาระผูกพันที�ต้องจ่ายชําระเพิ�มเติม
เมื�อไดจ้่ายเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงานเมื�อถงึกําหนดชาํระ
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ผลประโยชน์เมื �อเกษยีณอายุ

โครงการผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุ กําหนดจํานวนเงนิผลประโยชน์ที�พนักงานจะได้รบัเมื�อเกษียณอายุ โดยมกั
ขึ�นอยู่กบัปัจจยัหลายประการ เช่น อายุ จาํนวนปีที�ใหบ้รกิาร และค่าตอบแทนเมื�อเกษียณอายุ

ภาระผูกพนัผลประโยชน์นี�คํานวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกนัภยัอิสระด้วยวธิคีดิลดแต่ละหน่วยที�ประมาณการไว้ 
ซึ�งมูลค่าปัจจุบนัของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดจ่ายในอนาคต โดยใช้อตัรา
ผลตอบแทนในตลาดของพนัธบตัรรฐับาล ซึ�งเป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมาณการกระแสเงนิสด และวนัครบ

กําหนดของหุน้กูใ้กลเ้คยีงกบัระยะเวลาที�ตอ้งชาํระภาระผกูพนัโครงการผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ

กําไรและขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่จะรบัรู้ในส่วนของเจ้าของผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นในงวดที�เกิดขึ�น 
และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบแสดงการเปลี�ยนแปลงในส่วนของเจา้ของ

ตน้ทุนบรกิารในอดตีจะถูกรบัรูท้นัทใีนกําไรหรอืขาดทุน 

5.17 ประมาณการหนี�สิน

กลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัในปัจจุบนัตามกฎหมายหรอืตามขอ้ตกลงที�จดัทําไว ้อนัเป็นผลสบืเนื�องมาจากเหตุการณ์
ในอดตีซึ�งการชาํระภาระผกูพนันั �นมคีวามเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่าจะส่งผลใหบ้รษิทัตอ้งสญูเสยีทรพัยากรออกไป และ
ประมาณการจาํนวนที�ตอ้งจ่ายได้

กลุ่มกจิการจะวดัมลูค่าของจาํนวนประมาณการหนี�สนิโดยใชม้ลูค่าปัจจุบนัของรายจ่ายที�คาดว่าจะตอ้งนํามาจ่ายชําระ

ภาระผกูพนั การเพิ�มขึ�นของประมาณการหนี�สนิเนื�องจากมลูค่าของเงนิตามเวลาจะรบัรูเ้ป็นดอกเบี�ยจ่าย

5.18 ทุนเรือนหุ้น 

หุน้สามญัจะจดัประเภทไวเ้ป็นส่วนของเจา้ของ 

ต้นทุนส่วนเพิ�มที�เกี�ยวขอ้งกบัการออกหุน้ใหม่หรอืการออกสทิธใินการซื�อหุน้ซึ�งสุทธจิากภาษจีะถูกแสดงเป็นยอดหกั
ในส่วนของเจา้ของ 
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5.19 การรบัรู้รายได้

รายไดห้ลกัรวมถงึรายไดท้ี�เกดิจากกจิกรรมปกตทิางธุรกจิทุกประเภท รวมถงึรายไดอ้ื�นๆ ที�กลุ่มกจิการไดร้บัจากการ
ใหบ้รกิารในกจิกรรมตามปกตธุิรกจิ 

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดสุ้ทธจิากภาษมีลูค่าเพิ�มซึ�งกลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายไดเ้มื�อคาดว่ามคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ที�จะ

ไดร้บัชาํระเมื�อส่งมอบสนิคา้หรอืใหบ้รกิาร

สําหรบัสญัญาที�มีหลายองค์ประกอบที�กลุ่มกิจการจะต้องส่งมอบสินค้าหรือให้บริการหลายประเภท กลุ่มกิจการ
ต้องแยกเป็นแต่ละภาระที�ต้องปฏิบตัิที�แยกต่างหากจากกนั และต้องปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าว

ไปยังแต่ละภาระที�ต้องปฏิบัติตามสัดส่วนของราคาขายแบบเอกเทศหรือประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ 
กลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระที�ตอ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมื�อกลุ่มกจิการไดป้ฏบิตัติามภาระนั �นแลว้

การใหเ้ช่าและบรกิาร 

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากสญัญาให้เช่าและบริการที�มีลกัษณะการให้บริการแบบต่อเนื�องตามวิธีเส้นตรงตลอด
ระยะเวลาของสญัญา โดยที�ไม่ไดค้าํนึงถงึรอบระยะเวลาการชาํระเงนิตามสญัญา

การขายอสงัหารมิทรพัย์

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากการพฒันาและขายอสงัหารมิทรพัย์เมื�อโอนการควบคุมในอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่ลูกค้า 
โดยทั �วไปแลว้ กลุ่มกจิการไม่มทีางเลอืกในการนําอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวไปใชเ้พื�อวตัถุประสงค์อื�นตามขอ้จาํกดัของ

สัญญา แต่เนื�องจากกลุ่มกิจการไม่มีสิทธิที�สามารถบังคับให้ลูกค้าจ่ายชําระจนกว่าจะมีการโอนกรรมสิทธิ �ตาม
กฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้ ดงันั �น กลุ่มกจิการจงึรบัรูร้ายไดเ้มื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ �ตามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้

กลุ่มกจิการรบัรู้รายไดต้ามราคาซื�อขายที�ตกลงกนัในสญัญา โดยปกต ิกลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดเ้มื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ �

ตามกฎหมาย แต่ในบางกรณีซึ�งไม่เกิดขึ�นบ่อยอาจมกีารตกลงเลื�อนระยะเวลาการชําระเงินออกไปเป็นระยะเวลา
ไม่เกนิ 12 เดอืน กลุ่มกจิการจงึไม่ปรบัปรุงราคาของรายการสาํหรบัผลกระทบเรื�ององคป์ระกอบการจดัหาเงนิ

การขายสนิคา้ 

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายสนิคา้เมื�อกลุ่มกจิการขายสนิคา้ใหก้บัลูกคา้
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สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที �เกดิจากสญัญา

กลุ่มกจิการรบัรูส้นิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญาเมื�อกลุ่มกิจการรบัรูร้ายไดจ้ากการปฏบิตัติามภาระที�ตอ้งปฏบิตัติามสญัญา 
ก่อนที�จะรบัชาํระหรอืถงึกําหนดชาํระตามสญัญา

กลุ่มกิจการรบัรู้หนี�สนิที�เกิดจากสญัญาเมื�อได้รบัชําระจากลูกค้าหรือถึงกําหนดชําระตามสญัญาก่อนที�กลุ่มกิจการ 
จะปฏบิตัติามภาระที�ตอ้งปฏบิตัิ

กลุ่มกจิการจะแสดงยอดสุทธหินี�สนิที�เกดิจากสญัญาหลงัจากหกักลบกบัสนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญานั �นๆ ในแต่ละสญัญา 
ที�ทาํกบัลูกคา้

สิ �งตอบแทนที �จ่ายใหก้บัลูกคา้

สิ�งตอบแทนที�จ่ายใหก้บัลูกคา้หรอืจ่ายในนามของลูกคา้แก่บุคคลหรอืกจิการอื�น รวมถงึส่วนลดหรอืเงนิคนืในอนาคต 
จะรบัรูเ้ป็นรายการหกัจากรายได ้เวน้แต่การจ่ายสิ�งตอบแทนนั �นเป็นการจ่ายเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งสนิคา้หรอืบรกิารแยกต่างหาก

องคป์ระกอบของการจดัหาเงนิ 

กลุ่มกิจการคาดว่าจะไม่มกีารทําสญัญาซึ�งระยะเวลาระหว่างการโอนสินค้าหรอืบรกิารตามสญัญาไปยงัลูกค้าและ 
การชําระเงนิของลูกคา้จะไม่เกนิหนึ�งปี ดงันั �นกลุ่มกจิการไม่ไดป้รบัปรุงราคาของรายการดว้ยมลูค่าของเงนิ (Time value 

of money)

รายไดด้อกเบี�ย   

รายไดด้อกเบี�ยรบัรูต้ามเกณฑส์ดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิของช่วงเวลาจนถงึวนัครบอายุ
และพจิารณาจากจาํนวนเงนิตน้ที�เป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของบรษิทั

รายไดเ้งนิปันผล

รายไดเ้งนิปันผลรบัรูเ้มื�อสทิธทิี�จะไดร้บัเงนิปันผลนั �นเกดิขึ�น

5.20 การจ่ายเงินปันผล

เงินปันผลที�จ่ายไปยงัผู้ถือหุ้นของกิจการจะรบัรู้เป็นหนี�สินในงบการเงินเมื�อการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลได้รบั
การอนุมตัจิากที�ประชุมคณะกรรมการบรษิทั และการจ่ายเงนิปันผลประจาํปีไดร้บัอนุมตัจิากที�ประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั
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6 การจดัการความเสี�ยงทางการเงิน

6.1 ปัจจยัความเสี�ยงทางการเงิน

กจิกรรมของกลุ่มกจิการมคีวามเสี�ยงทางการเงนิ ซึ�งไดแ้ก่ ความเสี�ยงจากตลาด (รวมถงึความเสี�ยงจากอตัราแลกเปลี�ยน
ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย และความเสี�ยงด้านราคา) ความเสี�ยงด้านการให้สินเชื�อ และความเสี�ยงด้านสภาพคล่อง
แผนการจดัการความเสี�ยงของกลุ่มกิจการจงึมุ่งเน้นไปยงัความผนัผวนของตลาดการเงนิและบรหิารจดัการเพื�อลด
ผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานใหอ้ยู่ในระดบัที�ยอมรบัได้ กลุ่มกจิการจงึใชอ้นุพนัธเ์พื�อป้องกนัความเสี�ยงบางประการ

ที�จะเกดิขึ�น

กลุ่มกจิการมสี่วนงานบรหิารการเงนิในการจดัการความเสี�ยง โดยนโยบายของกลุ่มกจิการรวมถงึนโยบายความเสี�ยง
ในดา้นต่างๆ ไดแ้ก่ ความเสี�ยงจากอตัราแลกเปลี�ยนเงนิตราต่างประเทศ ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย ความเสี�ยงจาก
ราคา ความเสี�ยงดา้นการใหส้นิเชื�อ และความเสี�ยงดา้นสภาพคล่อง ทั �งนี� หลกัการในการป้องกนัความเสี�ยงจะเป็นไป
ตามนโยบายที�คณะกรรมการกลุ่มกจิการอนุมตัิ เพื�อสื�อสารและใชเ้ป็นเครื�องมอืในการควบคุมส่วนงานบรหิารการเงนิ
ในทุกกจิการของกลุ่มกจิการ 

6.1.1 ความเสี�ยงจากตลาด

ความเสี �ยงจากอตัราแลกเปลี �ยน

เนื�องจากบรษิทัร่วมประกอบธุรกจิหลกัในการผลติและจาํหน่ายกระแสไฟฟ้าซึ�งมแีหล่งเงนิกูย้มืบางส่วนอยู่ในสกุลเงนิ
ต่างประเทศ กลุ่มกิจการจึงมีความเสี�ยงในรายการส่วนแบ่งกําไรของบริษัทร่วมจากอัตราแลกเปลี�ยนเงินตรา
ต่างประเทศอนัเกี�ยวเนื�องมาจากการกูย้มืเงนิดงักล่าว บรษิทัร่วมมแีนวทางบรหิารความเสี�ยงโดยพจิารณาการเขา้ทํา
สญัญาอนุพนัธ์ทางการเงินเพื�อป้องกนัความเสี�ยงที�เกดิจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลี�ยนเงนิตราต่างประเทศ
ตามความเหมาะสม 

ความเสี �ยงจากอตัราดอกเบี�ย

กลุ่มกจิการมคีวามเสี�ยงดา้นอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกูย้มืและหุน้กูใ้นอตัราดอกเบี�ยคงที�และลอยตวั กลุ่มกจิการไม่

มสีนิทรพัยท์ี�ตอ้งอา้งองิอตัราดอกเบี�ยอย่างมนีัยสาํคญั

ธุรกรรมทั �งหมดที�ใชอ้นุพนัธด์า้นอตัราดอกเบี�ยตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากผูอํ้านวยการฝ่ายการเงนิก่อนเขา้ทํารายการ กลุ่ม
กิจการใช้สญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ยเพื�อเป็นการป้องกนัความเสี�ยงกระแสเงนิสดของจํานวนเงินดอกเบี�ยที�
จะต้องจ่ายในอนาคตและตกลงกบัคู่สญัญาที�จะแลกเปลี�ยนผลต่างระหว่างจํานวนเงนิตามดอกเบี�ยคงที�กบัตามอตัรา
ดอกเบี�ยลอยตวั โดยอา้งองิจากจาํนวนฐานที�ใชเ้ป็นเกณฑค์าํนวณเงนิตน้ตามที�ตกลงกนัไว้

ความเสี �ยงดา้นราคา

กลุ่มกิจการมคีวามเสี�ยงจากราคาของหลกัทรพัย์ของเงินลงทุนในกองทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ที�วดั
มลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (FVOCI)
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6.1.2 ความเสี�ยงด้านเครดิต

การบรหิารความเสี �ยง 

กลุ่มกจิการบรหิารความเสี�ยงดา้นเครดติโดยการจดักลุ่มของความเสี�ยง สําหรบัเงนิฝากธนาคาร สถาบนัการเงนิ และ
ผู้ออกตราสาร กลุ่มกิจการจะเลอืกทํารายการกบัสถาบนัการเงนิหรอืผูอ้อกตราสารที�กลุ่มกิจการประเมนิว่ามคีวาม

น่าเชื�อถอื

สําหรบัการทําธุรกรรมกับลูกค้า กลุ่มกิจการจะยึดการจดัอนัดบัจากสถาบนัจดัอนัดบัความน่าเชื�อถือที�เป็นอิสระ
ในกรณีที�ไม่มกีารจดัอนัดบัไว ้กลุ่มกจิการจะประเมนิความเสี�ยงจากคุณภาพเครดติของลูกคา้ โดยพจิารณาจากฐานะ
ทางการเงนิ ประสบการณ์ที�ผ่านมา และปัจจยัอื�นๆ และกําหนดการใหว้งเงนิสนิเชื�อจากผลการประเมนิดงักล่าวซึ�ง
เป็นไปตามขอ้กําหนดของคณะกรรมการกลุ่มกิจการ ทั �งนี� ผู้บรหิารในสายงานที�เกี�ยวขอ้งจะทําการตรวจสอบการ

ปฏบิตัติามขอ้กําหนดดา้นวงเงนิเครดติของลูกคา้อย่างสมํ�าเสมอ

กลุ่มกจิการไม่มกีารกระจุกตวัของความเสี�ยงดา้นเครดติที�เป็นสาระสําคญั ไม่ว่าจะเป็นการกระจุกตวัจากลูกคา้แต่ละราย 
หรอืการกระจุกตวัในอุตสาหกรรมใดอุตสาหกรรมหนึ�ง

การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ 

กลุ่มกิจการมีสินทรพัย์ทางการเงินที�ต้องมีการพิจารณาตามโมเดลการวดัมูลค่าผลขาดทุนด้านเครดิตที�คาดว่า
จะเกดิขึ�น
 ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น

 สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา
 เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

แม้ว่ากลุ่มกิจการจะมีรายการเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดซึ�งเข้าเงื�อนไขการพิจารณาการด้อยค่าภายใต้
TFRS 9 แต่กลุ่มกจิการพจิารณาว่าการดอ้ยค่าของรายการดงักล่าวเป็นจาํนวนเงนิที�ไม่มนัียสาํคญั

6.1.3 ความเสี�ยงด้านสภาพคล่อง

การจดัการความเสี�ยงดา้นสภาพคล่องอย่างรอบคอบคอื การมเีงนิสด หลกัทรพัยท์ี�อยู่ในความตอ้งการของตลาด และ
การมแีหล่งเงนิทุนที�สามารถเบกิใชไ้ด้จากวงเงนิดา้นสนิเชื�อที�เพยีงพอต่อการชําระภาระผูกพนัเมื�อถงึกําหนดชําระ
และเพยีงพอต่อการปิดสถานะ 

จากลกัษณะของการดําเนินธุรกจิของกลุ่มกจิการซึ�งเป็นธุรกจิที�มคีวามยดืหยุ่นและเปลี�ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา ส่วน
งานบรหิารการเงนิของกลุ่มกจิการไดค้งไวซ้ึ�งความยดืหยุ่นในแหล่งเงนิทุนโดยการคงไวซ้ึ�งวงเงนิสนิเชื�อที�เพยีงพอ

ผู้บริหารได้พิจารณาประมาณการกระแสเงินสดของกลุ่มกิจการอย่างสมํ�าเสมอโดยพิจารณาจาก ก) เงินสํารอง
หมุนเวยีน (จากวงเงนิสนิเชื�อที�ยงัไม่ได้เบกิใช้) และ ข) เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด นอกเหนือจากนี� กลุ่ม
กิจการยังได้ทําการประมาณการกระแสเงินสดในสกุลเงินหลักต่างๆ พิจารณาสินทรัพย์ที�มีสภาพคล่องสูงและ
อตัราส่วนสภาพคล่องตามขอ้กําหนดต่าง ๆ และคงไวซ้ึ�งแผนการจดัหาเงนิ
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การจดัการดา้นการจดัหาเงนิ 

กลุ่มกจิการมวีงเงนิกูย้มืที�ยงัไม่ไดเ้บกิใช ้ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

หมดอายุภายในหนึ�งปี

เงนิเบกิเกนิบญัชี 25 25 25 25
ตั �วเงนิสนิเชื�อ 2,240 1,929 40 40
เงนิกูย้มืธนาคาร 1,000 1,800 - -

หมดอายุเกินกว่าหนึ�งปี

เงนิกูย้มืธนาคาร 700 900 700 900

รวม 3,965 4,654 765 965

วนัครบกําหนดของหนี�สนิทางการเงนิ

ตารางต่อไปนี�แสดงใหเ้หน็ถงึหนี�สนิทางการเงนิที�จดัประเภทตามระยะเวลาการครบกําหนดตามสญัญา ซึ�งแสดงดว้ย

จํานวนเงนิตามสญัญาที�ไม่ไดม้กีารคดิลด ทั �งนี� ยอดคงเหลอืที�ครบกําหนดภายในระยะเวลา 12 เดอืนจะเท่ากบัมลูค่า
ตามบญัชขีองหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งเนื�องการการคดิลดไม่มนัียสาํคญั

งบการเงินรวม

เมื�อเรียก

ชาํระ

ภายใน

1 ปี 1-5 ปี

มากกว่า 

5 ปี รวม

มูลค่าตาม

บญัชี

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 715 - - - 715 715

เงนิกูร้ะยะสั �น - 1,610 - - 1,610 1,600
เงนิกูร้ะยะยาว - 1,766 1,696 - 3,462 3,298

หุน้กู้ - 3,122 8,311 1,622 13,055 11,900

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 27 54 49 130 93

เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว - 22 63 7 92 92

รวม 715 6,547 10,124 1,678 19,064 17,698
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งบการเงินรวม

เมื�อเรียก

ชาํระ

ภายใน

1 ปี 1-5 ปี

มากกว่า 

5 ปี รวม

มูลค่า

ตามบญัชี

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564

(ปรบัปรงุใหม่)

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 629 - - - 629 629

เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 573 - - - 573 573

เงนิกูร้ะยะสั �น - 1,007 - - 1,007 1,000

เงนิกูร้ะยะยาว - 4,786 822 - 5,608 5,479

หุน้กู้ - 1,759 6,607 1,671 10,037 9,102

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 33 55 47 135 104

เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว - 57 63 7 127 127

รวม 1,202 7,642 7,547 1,725 18,116 17,014

งบการเงินเฉพาะกิจการ

เมื�อเรียก

ชาํระ

ภายใน

1 ปี 1-5 ปี

มากกว่า 

5 ปี รวม

มูลค่า

ตามบญัชี

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 118 - - - 118 118

เงนิกู้ระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 8,450 - - - 8,450 8,450

เงนิกูร้ะยะยาว - 1,766 1,696 - 3,462 3,298

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 10 27 19 56 36

เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว - 4 13 - 17 17

รวม 8,568 1,780 1,736 19 12,103 11,919

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 87 - - - 87 87

เงนิกู้ระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 5,812 - - - 5,812 5,812

เงนิกูร้ะยะยาว - 2,749 822 - 3,571 3,480

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 10 29 22 61 44

เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว - 2 9 - 11 11

รวม 5,899 2,761 860 22 9,542 9,434
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6.2 การบริหารส่วนของเงินทุน

6.2.1 การบริหารความเสี�ยง

วต้ถุประสงคข์องการบรหิารส่วนของทุน คอื 
 การรกัษาไวซ้ึ�งความสามารถในการดําเนินงานต่อเนื�อง เพื�อที�จะสามารถก่อใหเ้กดิผลตอบแทนแก่ผูถ้อืหุน้และ

ก่อใหเ้กดิประโยชน์แก่ผูม้ส่ีวนไดเ้สยีอื�นๆ และ
 การรกัษาโครงสรา้งเงนิทุนไวใ้หอ้ยู่ในระดบัที�ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดเพื�อลดตน้ทุนเงนิทุน

การที�จะรกัษาหรอืปรบัโครงสรา้งของเงนิทุนนั �น กลุ่มกจิการอาจต้องปรบัจาํนวนเงนิปันผลจ่าย ปรบัการคนืทุนใหแ้ก่
ผูถ้อืหุน้ ออกหุน้ใหม่ หรอืขายสนิทรพัยเ์พื�อลดภาระหนี�สนิ

เช่นเดยีวกบักจิการอื�นในอุตสาหกรรมเดยีวกนั กลุ่มกจิการพจิารณาระดบัเงนิทุนอย่างสมํ�าเสมอจากอตัราส่วนหนี�สนิ
ต่อทุน กลยุทธ์ของกลุ่มกิจการคือการรกัษาอตัราส่วนหนี�สินที�มีภาระดอกเบี�ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม (Interest
bearing debt to equity : IBD/E ratio) ที�ไม่เกิน 2.5 : 1 รวมทั �ง การคงไว้ซึ�งอนัดบัเครดิตที�ระดบั A- ทั �งนี� อนัดบั
เครดติของกลุ่มกจิการยงัคงเดมิ โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม กลุ่มกจิการมอีตัราส่วนหนี�สนิต่อทุน ดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

อตัราส่วนหนี�สนิต่อทุน 0.82 : 1 0.88 : 1 0.92 : 1 0.73 : 1

การคงไวซ้ึ �งอตัราส่วนตามสญัญาเงนิกูย้มื 

กลุ่มกิจการได้คงไว้ซึ�งอัตราส่วนทางการเงินตามเงื�อนไขของวงเงินกู้ยืมหลักของกลุ่มกิจการที�กําหนดไว้อย่าง
เหมาะสมตลอดรอบระยะเวลารายงาน 
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7 ประมาณการทางบญัชีที�สาํคญั และการใช้ดลุยพินิจ

การประมาณการขอ้สมมตฐิานและการใชดุ้ลยพนิิจ ไดม้กีารประเมนิทบทวนอย่างต่อเนื�อง และอยู่บนพื�นฐานของประสบการณ์
ในอดตีและปัจจยัอื�น ๆ ซึ�งรวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตที�เชื�อว่ามเีหตุผลในสถานการณ์ขณะนั�น

มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิและตราสารอนุพนัธ์

มูลค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิ ซึ�งไม่มกีารซื�อขายในตลาดซื�อขายคล่องวดัมูลค่าโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมูลค่า 

กลุ่มกจิการใชดุ้ลยพนิิจในการเลอืกวธิกีารและตั �งขอ้สมมตฐิานซึ�งส่วนใหญ่อ้างองิจากสถานะของตลาดที�มอียู่ ณ วนัสิ�นรอบ
ระยะเวลารายงาน 

การดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 

กลุ่มกจิการทดสอบการดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมเมื�อมเีหตุการณ์หรอืสถานการณ์บ่งชี�ว่าราคาตามบญัชอีาจสูงกว่า
มูลค่าที�คาดว่าจะไดร้บัคนืซึ�งคาํนวณดว้ยวธิคีาํนวณมลูค่ายุตธิรรมหกัดว้ยตน้ทุนในการจาํหน่ายตอ้งอาศยัดุลยพนิิจที�สาํคญั

ของผูบ้รหิารในการประมาณการผลการดาํเนินงานในอนาคตประมาณการกระแสเงนิสด รวมถงึการใชอ้ตัราคดิลดที�เหมาะสม
ในการคดิลดกระแสเงนิสด 

ขอ้สมมติฐานที�สําคญัที�ใช้ในการคํานวณมูลค่ายุติธรรมหกัต้นทุนในการจําหน่าย ประกอบด้วย ประมาณการราคาขายนํ�า
ต่อลูกบาศกเ์มตร ประมาณการปรมิาณการจาํหน่าย ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงาน โครงสรา้งเงนิทุน อตัราการเตบิโต และอตัรา
คดิลดที�สะทอ้นความเสี�ยงของธุรกจินํ�าและประเทศที�ลงทุน

ภาระผกูพนัผลประโยชน์เมื �อเกษยีณอายุ

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุขึ�นอยู่กบัขอ้สมมตฐิานหลายขอ้ ขอ้สมมตฐิานที�ใชแ้ละผลกระทบ

จากการเปลี�ยนแปลงที�เป็นไปไดข้องขอ้สมมตฐิานไดเ้ปิดเผยขอ้มลูอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 23 

การกําหนดอายุสญัญาเช่า 

กลุ่มกจิการพจิารณาขอ้เทจ็จรงิและสภาพแวดลอ้มที�เกี�ยวขอ้งทั �งหมดที�ทาํใหเ้กดิสิ�งจงูใจทางเศรษฐกจิสาํหรบัผูเ้ช่า ในการใช้
สทิธขิยายอายุสญัญาเช่าหรอืไม่ใชส้ทิธใินการยกเลกิสญัญาเช่าเพื�อกําหนดอายุสญัญาเช่า กลุ่มกจิการพจิารณาการกําหนด
อายุสญัญาเช่ากต็่อเมื�อสญัญาเช่านั �นมคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที�ระยะเวลาการเช่าจะถูกขยายหรอืถูกยกเลกิ 

สาํหรบัการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ปัจจยัหลกัที�เกี�ยวขอ้งมากที�สุดคอืระยะสญัญาเช่าในอดตี ค่าใชจ้่าย และสภาพของสนิทรพัยท์ี�เช่า

สทิธขิยายอายุสญัญาเช่าส่วนใหญ่ในสญัญาเช่าอาคารสํานักงานและยานพาหนะไม่ได้ถูกรวมอยู่ในหนี�สนิตามสญัญาเช่า 
เนื�องจากกลุ่มกจิการพจิารณา ก) สภาพของสนิทรพัยท์ี�เช่า และ/หรอื ข) การเปลี�ยนแทนสนิทรพัยจ์ะไม่ก่อใหเ้กดิตน้ทุนอยา่ง
มสีาระสาํคญั 

อายุสญัญาเช่าจะถูกประเมนิใหม่เมื�อกลุ่มกิจการใช ้ )หรอืไม่ใช้(  สทิธหิรอืกลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัในการใช ้ )หรอืไม่ใชส้ทิธิ(
การประเมนิความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลจะเกิดขึ�นเมื�อเกิดเหตุการณ์ที�มนีัยสําคญัหรอืการเปลี�ยนแปลงของสภาพแวดล้อม

ต่อการประเมนิอายุสญัญาเช่าและอยู่ภายใต้การควบคุมของที�มนัียสาํคญั ซึ�งมผีลกระทบ กลุ่มกจิการ 
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การกําหนดอตัราการคดิลดของหนี�สนิตามสญัญาเช่า

กลุ่มกจิการประเมนิอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่าดงันี�

 ใช้ขอ้มูลที�การจดัหาเงนิทุนจากบุคคลที�สามของแต่ละกิจการที�เป็นผู้เช่าและปรบัปรุงขอ้มูลที�ได้รบัให้สะท้อนกับการ
เปลี�ยนแปลงในปัจจยัทางดา้นการเงนิของผูเ้ช่าหากเป็นไปได้

 ปรบัปรุงสญัญาเช่าโดยเฉพาะเจาะจง เช่น อายุสญัญาเช่า ประเทศ สกุลเงนิ และหลกัประกนั 

การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิอา้งองิจากสมมตฐิานที�เกี�ยวกบัความเสี�ยงในการผดินัดชาํระหนี�และอตัรา
การขาดทุนที�คาดว่าจะเกดิขึ�น กลุ่มกจิการใชดุ้ลยพนิิจในการประเมนิขอ้สมมตฐิานเหล่านี� และพจิารณาเลอืกปัจจยัที�ส่งผลต่อ

การคํานวณการด้อยค่าบนพื�นฐานของขอ้มูลในอดีตของกลุ่มกิจการและสภาวะแวดล้อมทางตลาดที�เกิดขึ�น รวมทั �งการ
คาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคต ณ ทุกสิ�นรอบระยะเวลารายงาน

8 ข้อมูลจาํแนกตามส่วนงาน 

คณะกรรมการกําหนดกลยุทธ์ของกลุ่มกิจการซึ�งประกอบไปด้วยคณะกรรมการบริหารของกลุ่มกิจการ ได้พิจารณา 
ผลประกอบการของกลุ่มกจิการตามกลุ่มของผลติภณัฑแ์ละบรกิาร และเขตภูมศิาสตรจ์าํนวน 7 ส่วนงานที�รายงาน

คณะกรรมการกําหนดกลยุทธ์วดัผลการดําเนินงานของแต่ละส่วนงานโดยพจิารณาจากรายไดแ้ละกําไรขั �นตน้ อย่างไรกต็าม
สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิบางส่วนจะไม่ถูกจดัสรรไปยงัส่วนงานดาํเนินงาน เพราะกลุ่มกจิการบรหิารจดัการในภาพรวม

รายได้จากลูกค้า 2 ราย (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : 1 ราย) ของส่วนงานธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ในประเทศ มีจํานวนเงนิ 

2,647.99 ลา้นบาท (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : 613.15 ลา้นบาท) 
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ขอ้มลูที�มสีาระสาํคญัเกี�ยวกบัรายไดแ้ละกําไรของแต่ละส่วนงานที�รายงาน มดีงัต่อไปนี�

พ.ศ. 2565 

ในประเทศ ต่างประเทศ

ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจพลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 6,972,342,809 - - - 301,842,137 - - 7,274,184,946

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 923,216 97,948,474 1,855,851,995 534,550 - 4,767,157 - 1,960,025,392

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 897,532,234 229,093,390 248,147,685 415,000,653 16,293,646 209,036 - 1,806,276,644

รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 7,870,798,259 327,041,864 2,103,999,680 415,535,203 318,135,783 4,976,193 - 11,040,486,982

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 2,873,606,238 95,708,737 712,693,351 243,896,353 128,498,575 (11,835,578) (39,813,644) 4,002,754,032

รายได้ (ค่าใชจ้่าย) อื�น 527,149,440 118,636,375 6,253,802 361,190,686 (19,730,692) (1,176,090) 103,193,337 1,095,516,858

ตน้ทุนทางการเงนิ (22,929,897) (230,486,533) (44,633,574) (15,517,917) - (76,651,627) - (390,219,548)

ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ 15,216,806 344,239,278 (1,159,483) - - (209,403,008) - 148,893,593

ผลประโยชน์ (ค่าใชจ้่าย) ภาษเีงนิได้ (345,948,237) (13,862,670) (46,024,792) (48,350,862) (22,608,394) (1,223,805) 767,729 (477,251,031)

กําไร (ขาดทุน) สาํหรบัปี 3,047,094,350 314,235,187 627,129,304 541,218,260 86,159,489 (300,290,108) 64,147,422 4,379,693,904

กําไรส่วนของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุม (572,568,341)

กําไรส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 3,807,125,563

ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจําหน่ายตามส่วนงาน 152,247,225 97,736,532 138,053,044 32,808,009 3,389,581 5,124,111 492,605 429,851,107



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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พ.ศ. 2564 

ปรบัปรงุใหม่

ในประเทศ ต่างประเทศ

ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจพลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 1,430,982,583 - - - 223,428,298 - - 1,654,410,881

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 978,777 85,216,016 1,751,585,688 45,018,950 - 1,391,703 - 1,884,191,134

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 808,106,059 164,087,015 170,921,352 414,876,642 12,850,116 668,601 - 1,571,509,785

รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 2,240,067,419 249,303,031 1,922,507,040 459,895,592 236,278,414 2,060,304 - 5,110,111,800

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 518,475,469 37,656,427 697,263,306 42,087,333 52,858,991 (7,682,460) (31,996,836) 1,308,662,230

รายไดอ้ื�น 523,998,819 76,722,668 2,754,356 2,362,313 2,865,804 13,833,236 294,278,279 916,815,475

ตน้ทุนทางการเงนิ (25,496,827) (197,045,839) (65,926,665) (25,062,709) - (96,115,477) - (409,647,517)

ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ 16,144,194 513,694,477 - (5,859,602) - (204,037,893) - 319,941,176

ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได้ (183,675,567) (3,758,512) (19,995,253) (59,211,657) (9,996,764) (2,856,858) (750,745) (280,245,356)

กําไร (ขาดทุน) สาํหรบัปี 849,446,088 427,269,221 614,095,744 (45,684,322) 45,728,031 (296,859,452) 261,530,698 1,855,526,008

กําไรส่วนของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุม (21,361,831)

กําไรส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 1,834,164,177

ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจําหน่ายตามส่วนงาน 160,744,897 75,752,898 122,413,654 67,943,936 3,360,644 2,370,644 494,440 433,081,113



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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ขอ้มลูสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิตามส่วนงาน มดีงันี�

พ.ศ. 2565

ในประเทศ ต่างประเทศ

ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจพลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน

  สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนตามส่วนงาน 4,854,167,320 12,599,679,711 2,634,663,681 642,374,431 775,339,922 2,357,003,848 3,934,820 23,867,163,733

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�ไม่ไดปั้นส่วน - - - - - - - 2,146,436

สนิทรพัยอ์ื�น

สนิทรพัยอ์ื�นตามส่วนงาน 14,136,553,228 413,172,615 855,179,060 179,738,423 531,719,635 29,882,363 95,163,920 16,241,409,244
สนิทรพัยอ์ื�นที�ไม่ไดปั้นส่วน - - - - - - - 10,121,135,310

รวมสนิทรพัย์ 18,990,720,548 13,012,852,326 3,489,842,741 822,112,854 1,307,059,557 2,386,886,211 99,098,740 50,231,854,723

หนี�สนิตามส่วนงาน 8,259,395,072 3,057,153,240 2,085,119,913 221,008,022 90,314,921 2,736,023,674 4,939,645 16,453,954,487
หนี�สนิที�ไม่ไดปั้นส่วน - - - - - - - 6,246,350,234

รวมหนี�สนิ 8,259,395,072 3,057,153,240 2,085,119,913 221,008,022 90,314,921 2,736,023,674 4,939,645 22,700,304,721



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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พ.ศ. 2564 

ปรบัปรงุใหม่

ในประเทศ ต่างประเทศ

ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจพลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน

  สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนตามส่วนงาน 4,692,706,832 10,856,798,102 2,470,931,006 800,660,178 152,697,280 2,516,740,411 2,939,798 21,493,473,607

   สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�ไม่ไดปั้นส่วน - - - - - - - 2,808,859

สนิทรพัยอ์ื�น

สนิทรพัยอ์ื�นตามส่วนงาน 13,443,427,939 303,231,977 998,354,609 219,120,403 546,346,541 45,941,993 86,982,726 15,643,406,188
สนิทรพัยอ์ื�นที�ไม่ไดปั้นส่วน - - - - - - - 9,929,381,535

รวมสนิทรพัย์ 18,136,134,771 11,160,030,079 3,469,285,615 1,019,780,581 699,043,821 2,562,682,404 89,922,524 47,069,070,189

หนี�สนิตามส่วนงาน 8,454,629,029 184,887,654 299,126,740 357,319,047 49,554,274 2,642,169,826 5,307,482 11,992,994,052
หนี�สนิที�ไม่ไดปั้นส่วน - - - - - - - 10,058,309,090

รวมหนี�สนิ 8,454,629,029 184,887,654 299,126,740 357,319,047 49,554,274 2,642,169,826 5,307,482 22,051,303,142

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�แสดงขา้งตน้นี� หมายถงึ สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนนอกเหนือจากเครื�องมอืทางการเงนิและสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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9 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

เงนิสดในมอื 4,499,186 6,978,535 587,062 1,197,863
เงนิฝากธนาคารระยะสั �น 4,836,857,530 2,450,744,826 2,872,779,719 745,859,054

รวม 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบี�ยดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

เงนิฝากธนาคารระยะสั �น 0.05 - 0.45 0.05 - 0.25 0.05 - 0.45 0.05 - 0.25

10 ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�การคา้ 229,527,142 216,604,486 9,939,335 9,578,375
ลูกหนี�การคา้กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 

(หมายเหตุ 31) 28,560,125 25,900,447 197,744,697 43,683,632
หกั ค่าเผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติ (7,359,920) (12,748,343) (300,155) (174,066)

ลูกหนี�การคา้ - สุทธิ 250,727,347 229,756,590 207,383,877 53,087,941
ลูกหนี�อื�นที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 31) 81,920,304 95,170,864 84,587,124 171,919,952

ค่าใชจ้า่ยจ่ายล่วงหน้า 47,339,966 23,683,168 10,788,243 11,318,229
รายไดค้า้งรบั 187,953,593 84,134,300 - -

อื�นๆ 19,494,226 44,341,530 - 12,824,400

รวม 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

ลกัษณะของลูกหนี�การคา้เป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีน มลูค่ายุตธิรรมจงึใกลเ้คยีงกบัมลูค่าตามบญัชี



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
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ค่าเผื �อผลขาดทุนดา้นเครดติของลูกหนี�การคา้

ค่าเผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติของลูกหนี�การคา้ มรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม
พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

ลูกหนี�การค้าและ
ลูกหนี�กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ
ผลขาดทุน

ด้านเครดิต

ลูกหนี�การค้าและ
ลูกหนี�กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ
ผลขาดทุน

ด้านเครดิต
บาท บาท บาท บาท

ยงัไม่ถงึกําหนดชาํระ 222,445,398 (491,555) 191,412,085 (59,045)
เกนิกําหนดชาํระ

ไม่เกนิ 3 เดอืน 28,609,198 (1,070,427) 38,072,947 (404,527)
3 - 6 เดอืน 2,547,693 (1,421,885) 404,769 (143,321)
6 - 12 เดอืน 895,193 (830,138) 1,779,771 (1,406,589)
เกนิกว่า 12 เดอืน 3,589,785 (3,545,915) 10,835,361 (10,734,861)

รวม 258,087,267 (7,359,920) 242,504,933 (12,748,343)

งบการเงินเฉพาะกิจการ
พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ลูกหนี�การค้าและ
ลูกหนี�กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ
ผลขาดทุน

ด้านเครดิต

ลูกหนี�การค้าและ
ลูกหนี�กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ
ผลขาดทุน

ด้านเครดิต
บาท บาท บาท บาท

ยงัไม่ถงึกําหนดชาํระ 191,091,275 (168,281) 48,763,546 (12,589)
เกนิกําหนดชาํระ

ไม่เกนิ 3 เดอืน 16,485,757 (24,874) 4,391,461 (54,477)
3 - 6 เดอืน - - - -
6 - 12 เดอืน - - 107,000 (107,000)
เกนิกว่า 12 เดอืน 107,000 (107,000) - -

รวม 207,684,032 (300,155) 53,262,007 (174,066)

รายการกระทบยอดค่าเผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติสาํหรบัลูกหนี� มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่
บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 12,748,343 18,340,033 174,066 1,987,299
กลบัรายการ (รบัรู)้ ค่าเผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติในกําไร (5,388,423) (5,591,690) 126,089 (1,813,233)

ยอดสิ�นปี 7,359,920 12,748,343 300,155 174,066



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

50

11 สินทรพัยท์างการเงินและหนี�สินทางการเงิน

กลุ่มกจิการและบรษิทัมเีครื�องมอืทางการเงนิ ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมูลค่า 

   ดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น 540,095,470 453,403,284 291,590,244 237,832,293
เงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

เงนิฝากประจาํ 851,865 817,935 - -

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุน 

เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยูใ่นความ

ตอ้งการของตลาด 437,188,909 713,669,160 - -
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์ 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย
   ราคาทุนตดัจาํหน่าย 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา 67,185,472 69,861,125 3,243,815 3,636,185
เงนิมดัจาํจ่าย 52,277,685 6,991,635 2,389,526 2,389,526
เงนิคํ�าประกนั 6,749,428 5,122,975 1,652,364 1,552,364
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

หนี�สิน

หนี�สินหมุนเวียน

หนี�สนิทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายตุธิรรม
ผ่านกําไรขาดทุน 

หนี�สนิอนุพนัธท์างการเงนิ 8,242,323 - - -
หนี�สนิทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุน
ตดัจาํหน่าย

เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - 547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 790,007,923 787,868,456 419,022,913 342,285,761
เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายใน

หนึ�งปี 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643
หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 2,789,187,762 1,499,345,625 - -

หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนดชาํระ
ภายในหนึ�งปี 20,629,456 28,024,847 5,945,478 7,273,089

หนี�สินไม่หมุนเวียน

หนี�สนิทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุน

ตดัจาํหน่าย 
เงนิกูร้ะยะยาว 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674
หุน้กู้ 9,110,728,368 7,602,308,230 - -
หนี�สนิตามสญัญาเช่า 72,616,252 76,188,372 30,254,838 36,746,811

เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว 92,150,455 126,823,312 16,614,550 11,340,800

เนื�องจากสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่ายส่วนที�หมุนเวยีนมรีะยะเวลาที�สั �น มูลค่าตาม
บญัชจีงึมมีูลค่าใกล้เคยีงกบัมูลค่ายุตธิรรม สําหรบัหนี�สนิทางการเงนิส่วนที�ไม่หมุนเวยีน มูลค่ายุตธิรรมแสดงในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงนิที�เกี�ยวขอ้ง

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ อ้างอิงจากราคาเสนอซื�อล่าสุดจากตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หรอืมลูค่าสุทธทิางบญัช ี(NAV) ที�เผยแพร่โดยบรษิทับรหิารจดัการ มลูค่ายุตธิรรมนี�ถูกจดัอยู่ใน

ระดบั 1 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม
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มลูค่ายุตธิรรมของสญัญาซื�อขายเงนิตราต่างประเทศล่วงหน้าคาํนวณโดยใชอ้ตัราแลกเปลี�ยนล่วงหน้าที�กําหนดไวใ้นตลาดที�มี
การซื�อขายคล่อง มลูค่ายุตธิรรมนี�ถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดถูกจดัอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

ผูบ้รหิารและคณะทาํงานประเมนิมลูค่ายุตธิรรมจะหารอืเกี�ยวกบักระบวนการประเมนิมลูค่ารายไตรมาส

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดคาํนวณโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมลูค่าดงันี�

1) วิธีวิเคราะห์เปรียบเทยีบอตัราส่วนราคาตลาด โดยอ้างอิงจากมูลค่าสุทธขิองกิจการของบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัย ์ซึ�งกลุ่มกจิการพจิารณาว่ามสีถานะทางการเงนิที�เทยีบเคยีงไดก้บัคู่สญัญาที�เป็นผูอ้อก

2) วธิกีระแสเงนิสดคดิลดซึ�งอา้งองิจากงบประมาณทางการเงนิครอบคลุมระยะเวลา 5 ปี ซึ�งไดร้บัอนุมตัจิากผูบ้รหิาร

ตารางต่อไปนี�สรุปขอ้มลูเชงิปรมิาณเกี�ยวกบัขอ้มูลที�ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี�มสีาระสําคญัซึ�งใชใ้นการวดัมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3
และความสมัพนัธข์องขอ้มูลที�ไม่สามารถสงัเกตไดก้บัมลูค่ายุตธิรรม

งบการเงินรวม

การเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม

ช่วงของข้อมูล การเปลี�ยนแปลง ข้อมูลเพิ�มขึ�น ข้อมูลลดลง

กําไรจากการดําเนินงานที�ปรบัปรุงแลว้ 7 - 52 ลา้นบาท รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.2 ลดลงรอ้ยละ 0.2

อตัราส่วนลดการขาดสภาพคล่อง รอ้ยละ 15 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 0.3 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.3

อตัราส่วนลดที�ปรบัค่าความเสี�ยง รอ้ยละ 5 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 2.0 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 2.0

กลุ่มกจิการไม่มรีายการโอนระหว่างลําดบัชั �นมูลค่ายุตธิรรมในระหว่างงวด
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รายการที �รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื �น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน
กําไร (ขาดทุน) จากมลูค่ายุตธิรรม 

ของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมลูค่า

ดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน 23,519,749 (331,018) - -
เงนิปันผลรบัจากเงนิลงทุนในตราสารทุนที�

วดัมูลค่าดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่านกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นในรายไดอ้ื�น 84,988,299 76,544,918 84,988,299 76,544,918

รบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น
กําไร (ขาดทุน) จากมลูค่ายุตธิรรม

ของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมลูค่า

ดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่านกําไรขาดทุน
เบด็เสรจ็อื�น (197,587,011) 176,486,342 (197,587,011) 176,486,342

12 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 11,055,750,132 10,985,024,388 1,824,609,793 1,841,197,343

เพิ�มขึ�น 1,554,766,468 1,098,890,122 - 247,658,395
โอนไปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 
   (หมายเหตุ 16) (134,012,999) (83,431,788) (14,874,522) -
โอนไปที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์

   (หมายเหตุ 17) (37,459,578) (23,450,505) - -
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่า
   งบการเงนิ 2,762,014 62,187,886 - -
รบัรูเ้ป็นตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย์ (3,117,309,794) (786,959,808) (530,549,231) (264,245,945)

โอนไปตน้ทุนบรกิาร (6,080,694) (41,738,545) - -
จาํหน่าย - (154,771,618) - -

ยอดสิ�นปี 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793
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กลุ่มกจิการไดโ้อนตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนและที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ เนื�องจาก
มกีารเปลี�ยนแปลงการใชง้าน

ตน้ทุนการกูย้มืที�ไดบ้นัทกึเป็นตน้ทุนของสนิทรพัยใ์นระหว่างปีและอยู่ในรายการเพิ�มขึ�นของสนิทรพัย ์มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

ตน้ทุนการกูย้มื 83,225,283 106,528,626 - -
อตัราการตั �งขึ�นเป็นทุน รอ้ยละ 2.30 รอ้ยละ 3.21 - -

13 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนที�ถือไวเ้พื�อขาย

กลุ่มกิจการได้อนุมัติการขายสินทรัพย์และหนี�สิน แต่การขายยังไม่เสร็จสมบูรณ์จํานวน 1 โครงการ ในปี พ.ศ. 2565  
(พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : 2 โครงการ) ซึ�งไดจ้ดัประเภทเป็นสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที�ถอืไวเ้พื�อขาย ดงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท

อาคาร และอุปกรณ์ 902,850 160,786,392

รวมสินทรพัย์ 902,850 160,786,392

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 142,818,050

รวมหนี�สิน - 142,818,050
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14 เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้แสดงดงัต่อไปนี�

ชื�อบริษทั ประเทศ ลกัษณะธรุกิจ

สดัส่วนของ 

ส่วนได้เสียทางอ้อม 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย เงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ร้อยละ ร้อยละ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

บรษิทัรว่มที�มสีาระสําคญั:
บรษิทั เกค็โค่-วนั จํากดั ไทย ผลติและ

จําหน่ายไฟฟ้า 
25 25 5,084 4,861 - -

Duong River Surface

Water Plant Joint
Stock Company

เวยีดนาม ธุรกจิผลติและ

จําหน่ายนํ�าประปา

24 24 2,174 2,382 - -

บรษิทัรว่มที�ไม่มสีาระสาํคญั 4,143 3,635 990 1,005

รวม 11,401 10,878 990 1,005

การร่วมคา้:

การร่วมคา้ที�ไม่มสีาระสาํคญั 1,388 1,342 478 460

รวม 1,388 1,342 478 460

กลุ่มกจิการมหีนี�สนิที�อาจเกดิขึ�นในการคํ�าประกนัเงนิกูย้มืของบรษิทัร่วม โดยใชหุ้น้สามญัของบรษิทัร่วมนั �นๆเป็นหลกัทรพัย์
คํ�าประกนั รวมถงึการคํ�าประกนัวงเงนิหนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคารของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ โดยบรษิทัย่อยที�เป็นผูถ้อื
หุน้ของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �นๆ

การดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมที �บรษิทัถอืหุน้ทางออ้ม

ในระหว่างปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ผูบ้รหิารประเมนิว่ามขีอ้บ่งชี�การดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมแห่งหนึ�ง 

เนื�องจากบรษิทัร่วมดงักล่าวมผีลขาดทุนสะสมจากการดําเนินงาน และมูลค่าตามบญัชขีองเงนิลงทุนที�บนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน   
ในงบการเงนิของบรษิัทย่อยสูงกว่ามูลค่าตามบญัชขีองสินทรพัย์สุทธติามสดัส่วนการลงทุนของกลุ่มกิจการซึ�งรวมถึงค่า  
ความนิยม ดงันั �นผู้บรหิารจงึทดสอบการด้อยค่าของเงนิลงทุนในบรษิัทร่วมโดยคํานวณมูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนืดว้ยวธิี
มูลค่ายุติธรรมหกัด้วยต้นทุนในการจําหน่าย ซึ�งวดัมูลค่าโดยการคดิลดกระแสเงนิสดในอนาคตที�คาดว่าจะได้รบัจากการ

ดําเนินงานต่อเนื�อง ในการประเมนิมูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคืนต้องอาศยัดุลยพินิจที�สําคญัของผู้บริหารในการกําหนดขอ้
สมมติฐานต่าง ๆ ในการคดิลดประมาณการกระแสเงนิสด เช่น ประมาณการราคาขายนํ�าต่อลูกบาศก์เมตร ประมาณการ
ปรมิาณการจาํหน่าย ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงาน โครงสรา้งเงนิทุน อตัราการเตบิโต และอตัราคดิลดที�สะทอ้นความเสี�ยงของ
ธุรกจินํ�าและประเทศที�ลงทุน

จากการประเมนิการดอ้ยค่าโดยฝ่ายบรหิาร พบว่ามูลค่าที�คาดว่าจะไดร้บัคนืสูงกว่ามูลค่าตามบญัชี ดงันั �นจงึไม่มกีารตั �งค่า
เผื�อการดอ้ยค่าสาํหรบัเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565
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การเปลี �ยนแปลงที �สาํคญัของส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ที �เกดิขึ�นในระหว่างปีสิ�นสุดวนัที � 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

การร่วมค้าที �บริษทัถือหุ้นทางตรง

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล เอสเตท ระยอง จาํกดั 

ในระหว่างปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล เอสเตท ระยอง จาํกดั ไดเ้รยีกชาํระค่าหุน้
เพิ�มทุน โดยกลุ่มกจิการไดจ้่ายชาํระค่าหุน้เพิ�มทุนดงักล่าวตามสดัส่วนการลงทุนเดมิเป็นจาํนวนเงนิทั �งสิ�น 18 ลา้นบาท 

การร่วมค้าที �บริษทัถือหุ้นทางอ้อม 

บรษิทั สเตลล่า พาวเวอร ์วนั จาํกดั และ บรษิทั สเตลล่า พาวเวอร ์ท ูจาํกดั 

เมื�อวนัที� 13 พฤศจกิายน พ.ศ. 2565 กลุ่มกจิการไดท้ําสญัญาซื�อขายหุน้ใน บรษิทั สเตลล่า พาวเวอร ์วนั จํากดั และ บรษิทั 
สเตลล่า พาวเวอร ์ทู จาํกดั กบับรษิทั เอธน่ีา พาวเวอร ์จาํกดั โดยมสีดัส่วนการถอืหุน้รอ้ยละ 51 ของทุนจดทะเบยีน ทั �งสอง
บรษิัทมวีตัถุประสงค์เพื�อดําเนินธุรกิจด้านพลงังานแสงอาทติย์ หลงัจากนั �นเมื�อวนัที� 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2565 ทั �งสอง

บรษิทัไดจ้ดทะเบยีนเพิ�มทุน และกลุ่มกจิการไดจ้่ายชําระค่าหุน้เพิ�มเตมิตามสดัส่วนการถอืหุ้นเดมิ ในระหว่างปีสิ�นสุดวนัที� 
31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 กลุ่มกิจการได้จ่ายชําระเงนิลงทุน ในบรษิัท สเตลล่า พาวเวอร์ วนั จํากดั เป็นจํานวนเงนิทั �งสิ�น 
56.09 ลา้นบาท และบรษิทั สเตลล่า พาวเวอร ์ท ูจาํกดั เป็นจาํนวนทั �งสิ�น 49.08 ลา้นบาท 

ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปสาํหรบับรษิทัร่วม 

ตารางต่อไปนี�แสดงขอ้มูลทางการเงนิแบบสรุปสําหรบับรษิทัร่วมที�มสีาระสําคญัต่อกลุ่มกจิการ ขอ้มูลทางการเงนิที�เปิดเผย
เป็นจาํนวนที�แสดงอยู่ในงบการเงนิของบรษิทัร่วม ซึ�งไดป้รบัปรุงดว้ยรายการปรบัปรุงที�จาํเป็นสําหรบัการปฏบิตัติามวธิส่ีวนได้เสยี
รวมถงึการปรบัปรุงมลูค่ายุตธิรรมและการปรบัปรุงเกี�ยวกบัความแตกต่างของนโยบายการบญัชขีองกลุ่มกจิการและบรษิทัร่วม

บริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั

Duong River Surface Water

Plant Joint Stock Company

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

ผลการดาํเนินโดยสรุป
รายได้ 15,870,843,327 8,301,621,322 482,073,058 357,326,647

ขาดทุนก่อนภาษีเงนิได้ (65,956,428) (179,395,102) (594,593,177) (554,207,862)
ผลประโยชน์ (ค่าใชจ้่าย) ภาษเีงนิได้ 88,064,175 (11,506,533) 5,913,624 5,132,165

กําไร (ขาดทุน) สาํหรบัปี 22,107,747 (190,901,635) (588,679,553) (549,075,697)

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื�น 614,114,966 488,549,948 (21,252,829) 558,089,462

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวม 636,222,713 297,648,313 (609,932,382) 9,013,765

เงนิปันผลรบัจากบรษิทัร่วม - 104,964,719 - -
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บริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั

Duong River Surface Water

Plant Joint Stock Company

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 10,002,633,421 7,092,258,253 242,236,511 376,472,596
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 30,492,978,030 31,663,390,125 10,718,501,147 11,112,426,812
หนี�สนิหมุนเวยีน (5,113,461,866) (2,420,652,494) (804,368,374) (708,831,942)
หนี�สนิไม่หมุนเวยีน (20,856,461,299) (22,445,530,311) (6,150,565,665) (6,195,854,702)

สนิทรพัยสุ์ทธิ 14,525,688,286 13,889,465,573 4,005,803,619 4,584,212,764

สดัส่วนของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม รอ้ยละ 35 รอ้ยละ 35 รอ้ยละ 34 รอ้ยละ 34

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม 5,083,990,875 4,861,312,927 1,361,973,230 1,558,632,340
ค่าความนิยม - - 812,508,355 823,226,255

มลูค่าตามบญัชขีองบรษิทัร่วม 5,083,990,875 4,861,312,927 2,174,481,585 2,381,858,594

บรษิทัร่วมและการร่วมคา้แต่ละรายที �ไมม่สีาระสาํคญั 

ตารางต่อไปนี�แสดงมลูค่าตามบญัชขีองส่วนไดเ้สยีรวมของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ที�ไม่มสีาระสาํคญัทั �งหมด
ซึ�งถูกบนัทกึโดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยี

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท

มูลค่าตามบญัชีโดยรวมของบริษทัร่วมแต่ละรายที�ไม่มีสาระสาํคญั 4,142,788,248 3,635,262,575

ส่วนแบ่งของกลุม่กิจการในบริษทัร่วม:

กําไรสาํหรบัปี 319,746,530 526,545,982
กําไรเบด็เสรจ็อื�น 503,615,664 315,572,977

กําไรเบด็เสรจ็รวม 823,362,194 842,118,959

มูลค่าตามบญัชีโดยรวมของการร่วมค้าแต่ละรายที�ไม่มีสาระสาํคญั 1,388,251,272 1,342,178,242

ส่วนแบ่งของกลุม่กิจการในการร่วมค้า:

กําไรสาํหรบัปี 21,560,399 46,896,503
กําไรเบด็เสรจ็อื�น 7,458,793 22,137,604

กําไรเบด็เสรจ็รวม 29,019,192 69,034,107
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15 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย

กลุ่มกจิการมบีรษิทัย่อยซึ�งรวมอยู่ในงบการเงนิรวมของกลุ่มกจิการ บรษิทัย่อยดงักล่าวมหีุน้ทุนเป็นหุน้สามญัเท่านั �น ซึ�งสดัส่วน
ของส่วนไดเ้สยีในความเป็นเจา้ของที�กลุ่มกจิการถอือยู่เท่ากบัสทิธใินการออกเสยีงในบรษิทัย่อยที�ถอืโดยกลุ่มกจิการ

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยที�มสีาระสาํคญัต่อกลุ่มกจิการแสดงดงัต่อไปนี�

สถานที�หลกัใน

การประกอบ

ธุรกิจ/ประเทศที�

จดทะเบียนจดัตั �ง

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดยบริษทั

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดย

กลุ่มกิจการ

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดยส่วนได้

เสียที�ไม่มีอาํนาจควบคมุ เงินลงทุนในวิธีราคาทุน

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ชื�อ

ลกัษณะ

ของธุรกิจ

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

ล้านบาท ล้านบาท

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยูทลิติี�ส ์
   แอนด์ พาวเวอร ์จํากดั  

)มหาชน(

ไทย จําหน่ายและ
บรกิาร

สาธารณูปโภค 

71 71 1 1 28 28 2,933 2,933

ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของบรษิทัย่อยที �มส่ีวนไดเ้สยีที �ไม่มอํีานาจควบคุมที �มสีาระสาํคญั

รายละเอยีดดา้นล่างแสดงขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยทูลิติี�ส ์แอนด ์พาวเวอร ์จาํกดั (มหาชน) และ
บรษิทัย่อย ที�มส่ีวนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุมที�มสีาระสําคญัต่อกลุ่มกจิการ จํานวนที�เปิดเผยสําหรบับรษิทัย่อยแต่ละราย

แสดงดว้ยจาํนวนก่อนการตดัรายการระหว่างกนั 

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป 
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 1,324,538,017 1,363,650,867
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 26,320,854,986 24,475,164,059
หนี�สนิหมุนเวยีน (4,981,956,054) (5,049,314,524)

หนี�สนิไม่หมุนเวยีน (10,042,012,316) (8,405,574,319)

สนิทรพัยสุ์ทธิ 12,621,424,633 12,383,926,083

ส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อีํานาจควบคุม 2,612,040,283 2,546,042,057
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พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท

งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยสรปุ
รายได้ 2,442,968,953 2,180,819,537

กําไรสาํหรบัปี 454,142,756 735,513,504
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 624,855,808 457,144,662

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 1,078,998,564 1,192,658,166

กําไรสาํหรบัปีส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อีํานาจควบคุม 129,017,784 208,952,641

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุม 305,060,688 354,815,826

เงนิปันผลจ่ายใหก้บัส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอีํานาจควบคุม (239,062,446) (274,378,490)

งบกระแสเงนิสดโดยสรุป 
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมดาํเนินงาน 780,545,960 1,471,420,407
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมลงทุน (1,515,877,522) (612,218,729)
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิ 540,296,825 (1,749,020,434)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง สุทธิ (195,034,737) (889,818,756)
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16 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน

งบการเงินรวม

ที�ดิน

อาคารและ

ส่วนปรบัปรงุ

อาคาร

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2564

ราคาทุน 1,149,028,956 2,013,722,755 139,264,369 3,302,016,080

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (464,154,946) - (464,154,946)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564  

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134

เพิ�มขึ�น - 740,966 - 740,966

ค่าเสื�อมราคา - (70,014,602) - (70,014,602)

โอนไปที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ (หมายเหตุ 17) (50,893,726) - - (50,893,726)

โอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(หมายเหตุ 12) 14,359,157 69,072,631 - 83,431,788

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ - 836,162 - 836,162

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564

ราคาทุน 1,112,494,387 2,084,405,366 139,264,369 3,336,164,122

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (534,202,400) - (534,202,400)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722

เพิ�มขึ�น 96,300 - 432,716,241 432,812,541

ค่าเสื�อมราคา - (67,312,125) - (67,312,125)

โอนปิดงานระหว่างก่อสรา้ง 12,444,078 439,400,037 (451,844,115) -
โอนไปเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - (417,455,036) - (417,455,036)

โอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(หมายเหตุ 12) 46,692,002 87,320,997 - 134,012,999

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ - (1,207) - (1,207)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

ราคาทุน 1,171,726,767 2,146,985,394 120,136,495 3,438,848,656

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (554,829,762) - (554,829,762)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที�ดิน

อาคารและ

ส่วนปรบัปรงุ

อาคาร

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2564  

ราคาทุน 131,925,062 82,920,266 - 214,845,328

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (3,229,147) - (3,229,147)

ราคาตามบญัช ี - สุทธิ 131,925,062 79,691,119 - 211, 616,181

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564

ราคาตามบญัชตีน้ปี  - สุทธิ 131,925,062 79,691,119 - 211,616,181

ค่าเสื�อมราคา - (2,701,894) - (2,701,894)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 

ราคาทุน 131,925,062 82,920,266 - 214,845,328

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (5,931,041) - (5,931,041)

ราคาตามบญัช ี - สุทธิ 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287

เพิ�มขึ�น 96,300 - 90,316,912 90,413,212

โอนปิดงานระหว่างก่อสรา้ง - 90,316,912 (90,316,912) -

โอนตดัจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

(หมายเหตุ 12) 13,123,488 1,751,034 - 14,874,522

ค่าเสื�อมราคา - (4,895,523) - (4,895,523)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

ราคาทุน 145,144,850 174,988,212 - 320,133,062

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (10,826,564) - (10,826,564)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498

กลุ่มกจิการไดโ้อนอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนไปที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ เนื�องจากมกีารเปลี�ยนแปลงการใชง้าน



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�พรอ้มใชง้าน
   และใชง้านแลว้ 6,598,397,378 6,782,195,979 511,484,343 336,039,780

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�อยู่ระหว่าง
   ก่อสรา้ง 166,232,394 185,360,269 - -

รวม 6,764,629,772 6,967,556,248 511,484,343 336,039,780

มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มูลค่ายุติธรรมของอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนที�พร้อมใชง้านและใช้งานแล้ว ใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่าด้วยวธิรีายได้  
โดยใชร้าคาคดิลดมูลค่ากระแสเงนิสดที�คาดว่าจะเกดิในอนาคตเป็นมลูค่าปัจจุบนั และวธิเีปรยีบเทยีบราคาขาย โดยผูป้ระเมนิอิสระ 
ที�เป็นผูไ้ดร้บัการรบัรองตามมาตรฐานวชิาชพีและเป็นผูม้ปีระสบการณ์ในการประเมนิมูลค่าในอสงัหารมิทรพัย์ประเภทเดยีวกนั
และอยู่ในทําเลที�ตั �งเดยีวกบัหรอืใกล้เคยีงกบัอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนที�ได้รบัการประเมนิมูลค่าดงักล่าว การใช้งาน
อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของบรษิัททุกสนิทรพัย์เป็นการใช้ประโยชน์ในลกัษณะที�เป็นการใช้ประโยชน์ที�ดทีี�สุดและ
ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดแก่บรษิทั 

เพื�อวัตถุประสงค์ในการรายงานทางการเงิน คณะทํางานในฝ่ายการเงินของบริษัทจะทําการสอบทานมูลค่าที�ประเมิน
โดยผูป้ระเมนิอสิระ โดยคณะทาํงานดงักล่าวจะรายงานไปยงัผูอํ้านวยการฝ่ายการเงนิและคณะกรรมการตรวจสอบของบรษิทั
โดยตรง และผู้อํานวยการฝ่ายการเงนิ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะทํางานด้านการประเมนิมูลค่า และผู้ประเมนิอิสระ 

จะมกีารประชุมหารอืเกี�ยวกบัขั �นตอนการประเมนิมลูค่าและผลการประเมนิมลูค่าทุกรอบปีเป็นอย่างน้อย ซึ�งรอบการประชุมหารอื
ดงักล่าวจะสอดคลอ้งกบัรอบระยะเวลารายงานประจาํปีของบรษิทั 



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 
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อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�นําไปวางเป็นหลกัประกนัการปฏบิตัติามสญัญาเช่า มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 997,227,540 897,794,722 29,444,992 29,444,992

จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�ไดร้บัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน ไดแ้ก่

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 287,929,269 271,947,868 5,147,832 2,727,173
ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรง 

ซึ�งก่อใหเ้กดิรายไดค่้าเช่าสาํหรบัปี 103,647,416 111,699,845 7,167,802 4,080,768
ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรง 

ซึ�งไม่ไดก่้อใหเ้กดิรายไดค้่าเชา่สาํหรบัปี 27,188,930 17,100,424 2,717,731 988,291

ยอดรวมของรายไดค่้าเช่าขั �นตํ�าในอนาคตตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไม่สามารถยกเลกิได ้มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

ภายใน 1 ปี 104,526,829 206,463,177 11,546,550 2,132,900

เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 95,944,538 119,058,936 37,084,800 1,354,050
เกนิกว่า 5 ปี 40,673,744 - - -

รวม 241,145,111 325,522,113 48,631,350 3,486,950
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17 ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์

งบการเงินรวม

ที�ดิน

ส่วนปรบัปรงุ

ที�ดิน อาคารและ

ระบบสาธารณปูโภค

เครื�องตกแต่ง อปุกรณ์

สาํนักงาน และ

เครื�องมอื ยานพาหนะ งานระหว่างกอ่สร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2564 (ปรบัปรงุใหม่)

ราคาทุน 21,018,889 5,332,396,921 1,343,480,980 176,724,579 493,297,913 7,366,919,282

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (1,856,907,600) (759,774,889) (102,536,899) - (2,719,219,388)
หกั ค่าเผื�อการดอ้ยคา่ - - - - (9,442,329) (9,442,329)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 21,018,889 3,475,489,321 583,706,091 74,187,680 483,855,584 4,638,257,565

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 (ปรบัปรงุใหม)่ 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 21,018,889 3,475,489,321 583,706,091 74,187,680 483,855,584 4,638,257,565
เพิ�มขึ�น - 61,419,996 28,125,282 9,474,723 673,766,542 772,786,543

โอนยา้ย - 622,418,399 75,025,856 - (697,444,255) -
จําหน่าย - (29,510,322) (10,648,312) (2,238,490) - (42,397,124)
ค่าเสื�อมราคา - (246,541,305) (87,225,761) (24,561,849) - (358,328,915)
โอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(หมายเหตุ 12) 23,450,505 - - - - 23,450,505

โอนจากอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน (หมายเหตุ 16) 50,893,726 - - - - 50,893,726
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ - 6,209,841 1,684,909 477,168 - 8,371,918
จดัประเภทเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - - (162,932,377) - - (162,932,377)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 95,363,120 3,889,485,930 427,735,688 57,339,232 460,177,871 4,930,101,841

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 (ปรบัปรงุใหม่)

ราคาทุน 95,363,120 5,973,033,560 1,135,125,887 175,459,964 469,620,200 7,848,602,731
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (2,083,547,630) (707,390,199) (118,120,732) - (2,909,058,561)
หกั ค่าเผื�อการดอ้ยคา่ - - - - (9,442,329) (9,442,329)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 95,363,120 3,889,485,930 427,735,688 57,339,232 460,177,871 4,930,101,841
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งบการเงินรวม

ที�ดิน

ส่วนปรบัปรงุ

ที�ดิน อาคารและ

ระบบสาธารณปูโภค

เครื�องตกแต่ง อปุกรณ์

สาํนักงาน และ

เครื�องมอื ยานพาหนะ งานระหว่างกอ่สร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 95,363,120 3,889,485,930 427,735,688 57,339,232 460,177,871 4,930,101,841
เพิ�มขึ�น - 15,158,142 25,151,825 - 1,524,169,306 1,564,479,273
โอนยา้ย - 1,036,033,153 23,008,999 - (1,059,042,152) -

จําหน่าย - (259,127) (5,869,353) (2,452,819) - (8,581,299)
ค่าเสื�อมราคา - (272,167,368) (64,918,349) (20,603,647) - (357,689,364)

โอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(หมายเหตุ 12) 37,459,578 - - - - 37,459,578
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ - (2,911,660) 29,011 18,160 - (2,864,489)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 132,822,698 4,665,339,070 405,137,821 34,300,926 925,305,025 6,162,905,540

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

ราคาทุน 132,822,698 7,014,342,257 1,142,560,687 160,977,463 934,747,354 9,385,450,459

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (2,349,003,187) (737,422,866) (126,676,537) - (3,213,102,590)
หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยคา่ - - - - (9,442,329) (9,442,329)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 132,822,698 4,665,339,070 405,137,821 34,300,926 925,305,025 6,162,905,540



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ส่วนปรบัปรุง

ที�ดิน อาคาร

และระบบ

สาธารณูปโภค

เครื�องตกแต่ง

อปุกรณ์

สาํนักงาน

และเครื�องมือ ยานพาหนะ

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2564

ราคาทุน 22,606,183 86,211,324 54,649,406 1,766,463 165,233,376

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (12,403,751) (76,115,970) (24,636,066) - (113,155,787)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589
เพิ�มขึ�น 27,443,595 4,395,223 5,851,908 2,143,457 39,834,183

โอนยา้ย 3,823,445 86,475 - (3,909,920) -
จําหน่าย (72,272) (155,931) (1,880,209) - (2,108,412)

ค่าเสื�อมราคา (4,101,458) (4,114,959) (9,966,726) - (18,183,143)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564

ราคาทุน 51,497,029 68,611,395 54,934,758 - 175,043,182

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (14,201,287) (58,305,233) (30,916,445) - (103,422,965)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217
เพิ�มขึ�น 2,178,495 3,487,051 - 3,783,314 9,448,860

โอนยา้ย 1,736,634 2,046,680 - (3,783,314) -
จําหน่าย - (36,502) (649,075) - (685,577)

ค่าเสื�อมราคา (4,098,031) (4,088,543) (8,205,809) - (16,392,383)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

ราคาทุน 55,412,158 68,016,030 49,737,104 - 173,165,292

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (18,299,318) (56,301,182) (34,573,675) - (109,174,175)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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กลุ่มกจิการและบรษิทัมสีนิทรพัยส์ทิธกิารใชภ้ายใตส้ญัญาเช่า ซึ�งจดัประเภทเป็นที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร 68,133,603 58,792,730 24,767,950 26,137,606
ยานพาหนะ 23,217,778 40,031,935 10,864,228 17,380,265

รวม 91,351,381 98,824,665 35,632,178 43,517,871

การเพิ�มขึ�นของสนิทรพัย์สทิธกิารใชซ้ึ�งแสดงรวมในที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ในงบการเงนิรวมเป็นจาํนวน 19,740,818 บาท 
และงบการเงนิเฉพาะกจิการไม่มกีารเพิ�มขึ�นระหว่างปี (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : 60,561,985 บาท และ 33,245,032 บาท 

ตามลําดบั) 

จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งกบัสญัญาเช่าที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ไดแ้ก่

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

ค่าใชจ้่ายที�เกี�ยวกบัสญัญาเช่า
ซึ�งสนิทรพัยม์มีลูค่าตํ�า 10,851,816 6,770,095 3,447,151 2,876,484



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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18 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 และ พ.ศ. 2564 สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชแีสดงรายการสุทธติามหน่วย
ภาษ ีประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 180,196,572 180,829,647 - -
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี (1,203,793,824) (1,105,455,948) (8,932,098) (27,588,666)

รวม (1,023,597,252) (924,626,301) (8,932,098) (27,588,666)

สินทรัพย์ (หนี�สิน) ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี - สุทธิ ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2565 และ พ.ศ. 2564 ประกอบด้วย
รายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 280,596,024 267,847,723 40,691,085 40,596,015
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี (1,304,193,276) (1,192,474,024) (49,623,183) (68,184,681)

รวม (1,023,597,252) (924,626,301) (8,932,098) (27,588,666)



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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รายการเคลื�อนไหวของสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชมีดีงันี�

งบการเงินรวม

ยอดต้นปี

พ.ศ. 2564

ปรบัปรุงใหม่

รายการที�รบัรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุน

รายการที�รบัรู้

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ยอดสิ�นปี

พ.ศ. 2564

ปรบัปรุงใหม่

รายการที�รบัรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุน

รายการที�รบัรู้

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ยอดสิ�นปี

พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี

ผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น 3,690,142 (1,029,185) - 2,660,957 (1,188,973) - 1,471,984

ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 21,113,321 (6,713,744) - 14,399,577 (1,863,293) - 12,536,284
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมูลค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม

   ผ่านกําไรขาดทุน 143,400 - - 143,400 - - 143,400
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมูลค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม

ผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 18,713,556 - (18,713,556) - - 22,933,690 22,933,690
ค่าเผื�อการดอ้ยค่าของสนิทรพัย์ 5,401,512 - - 5,401,512 1,783,638 - 7,185,150

ประมาณการเพื�อการซ่อมแซม 983,794 (454,779) - 529,015 1,785,437 - 2,314,452
ดอกเบี�ยจ่ายเงนิกูย้มื 39,259,763 515,992 - 39,775,755 944,777 - 40,720,532

หนี�สนิอนุพนัธ์ทางการเงนิ - - - - 1,648,465 - 1,648,465
รายไดร้อการตดับญัชี 12,530,056 (2,027,756) - 10,502,300 14,559,633 - 25,061,933

หนี�สนิตามสญัญาเช่า 591,688 (202,460) - 389,228 237,527 - 626,755
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 21,203,098 2,499,969 - 23,703,067 (1,189,812) 315,288 22,828,543

กําไรจากการขายระหว่างกนั - สุทธิ 79,284,762 (663,722) - 78,621,040 (663,722) - 77,957,318
กําไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 70,255,055 (2,634,054) - 67,621,001 (2,634,053) - 64,986,948

ผลขาดทุนทางภาษี 883,829 23,217,042 - 24,100,871 (23,920,301) - 180,570

274,053,976 12,507,303 (18,713,556) 267,847,723 (10,500,677) 23,248,978 280,596,024



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

70

งบการเงินรวม

ยอดต้นปี

พ.ศ. 2564

ปรบัปรุงใหม่

รายการที�รบัรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุน

รายการที�รบัรู้

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ยอดสิ�นปี

พ.ศ. 2564

ปรบัปรุงใหม่

รายการที�รบัรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุน

รายการที�รบัรู้

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ยอดสิ�นปี

พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

ปรบัมลูค่ายุตธิรรมจากการรวมธุรกจิ (4,607,959) - - (4,607,959) 53,586 - (4,554,373)
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมูลค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม

   ผ่านกําไรหรอืขาดทุน (53,943,434) 66,204 - (53,877,230) (4,703,950) - (58,581,180)
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมูลค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม

ผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น - - (16,583,712) (16,583,712) - 16,583,712 -
รายไดจ้ากสญัญาเช่าดําเนินงานรอการตดับญัชี (1,424,084) - - (1,424,084) - - (1,424,084)

ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กูร้อการตดับญัชี (1,805,928) (43,982) - (1,849,910) (221,250) - (2,071,160)
สนิทรพัยท์ี�ถอืไวเ้พื�อขาย - (6,925,609) - (6,925,609) 4,961,401 - (1,964,208)
รายไดค้่าเช่ารอการตดับญัชี (1,140,234,532) 33,029,012 - (1,107,205,520) (128,392,751) - (1,235,598,271)

(1,202,015,937) 26,125,625 (16,583,712) (1,192,474,024) (128,302,964) 16,583,712 (1,304,193,276)

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สุทธิ (927,961,961) 38,632,928 (35,297,268) (924,626,301) (138,803,641) 39,832,690 (1,023,597,252)



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ยอดต้นปี

พ.ศ. 2564

รายการที�รบัรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุน

รายการที�รบัรู้

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ยอดสิ�นปี

พ.ศ. 2564

รายการที�รบัรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุน

รายการที�รบัรู้

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ยอดสิ�นปี

พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี

ผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น 397,460 (362,647) - 34,813 25,218 - 60,031
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 9,252,424 (4,333,059) - 4,919,365 (3,213,219) - 1,706,146

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมูลค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม
ผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 18,713,556 - (18,713,556) - - 22,933,690 22,933,690

ค่าเผื�อการดอ้ยค่าของสนิทรพัย์ 3,513,046 - - 3,513,046 - - 3,513,046
ดอกเบี�ยจ่ายเงนิกูย้มื 146,928 200,299 - 347,227 75,737 - 422,964

หนี�สนิตามสญัญาเช่า 60,188 40,218 - 100,406 13,222 - 113,628
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 4,728,739 876,580 - 5,605,319 (70,310) 3,611,052 9,146,061

ค่าเผื�อการดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 8,801,638 (6,826,670) - 1,974,968 820,551 - 2,795,519
ผลขาดทุนทางภาษี - 24,100,871 - 24,100,871 (24,100,871) - -

45,613,979 13,695,592 (18,713,556) 40,596,015 (26,449,672) 26,544,742 40,691,085

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมูลค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม
ผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น - - (16,583,712) (16,583,712) - 16,583,712 -

รายไดจ้ากสญัญาเช่าดําเนินงานรอการตดับญัชี (160,532) - - (160,532) - - (160,532)
รายไดค้่าเช่ารอการตดับญัชี (53,482,360) 2,041,923 - (51,440,437) 1,977,786 - (49,462,651)

(53,642,892) 2,041,923 (16,583,712) (68,184,681) 1,977,786 16,583,712 (49,623,183)

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สุทธิ (8,028,913) 15,737,515 (35,297,268) (27,588,666) (24,471,886) 43,128,454 (8,932,098)
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สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชสีําหรบัรายการขาดทุนทางภาษีที�ยงัไม่ได้ใช้ยกไปจะรบัรู้ไม่เกินจํานวนที�เป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ว่าจะมกํีาไรทางภาษีในอนาคตเพยีงพอที�จะใชป้ระโยชน์ทางภาษีนั �น กลุ่มกจิการไม่ไดร้บัรูส้นิทรพัยภ์าษีเงนิได้
ที�เกดิจากรายการขาดทุนที�สามารถยกไปเพื�อหกักลบกบักําไรทางภาษใีนอนาคต ดงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท

รายการขาดทุนทางภาษทีี�ยงัไมไ่ดใ้ช้ 639,425,276 716,495,533
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชทีี�ไม่ไดร้บัรู้ 127,885,055 143,299,107
ปีที�หมดอายุ พ.ศ. 2566 - 2570 พ.ศ. 2565 - 2569

19 เงินกู้ยืม 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

รายการหมุนเวยีน

เงนิกูร้ะยะสั �น 1,599,904,548 999,920,268 - -
เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั

   (หมายเหตุ 31) - 547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085

3,278,557,559 6,226,625,444 9,832,375,836 8,239,389,728

รายการไม่หมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674

1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674

รวม 4,898,146,636 7,026,276,118 11,451,964,913 9,039,040,402



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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การเปลี�ยนแปลงในเงนิกูย้มืที�เกดิขึ�นจากกจิกรรมจดัหาเงนิในระหว่างปีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

เงินกู้ระยะสั �น

เงินกู้ระยะสั �น

จากกิจการ

ที�เกี�ยวขอ้งกนั เงินกู้ระยะยาว รวม

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2564 (ปรบัปรุงใหม่) - 332,700,000 7,472,764,966 7,805,464,966
กระแสเงนิสด 996,694,110 215,100,000 (1,996,000,000) (784,205,890)
ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มื 3,226,158 - 1,790,884 5,017,042

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2564 (ปรบัปรุงใหม่) 999,920,268 547,800,000 5,478,555,850 7,026,276,118

กระแสเงนิสด 598,660,000 (547,800,000) (2,182,550,000) (2,131,690,000)
ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มื 1,324,280 - 2,236,238 3,560,518

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2565 1,599,904,548 - 3,298,242,088 4,898,146,636

งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินกู้ระยะสั �น

จากกิจการที�เกี�ยวข้องกนั เงินกู้ระยะยาว รวม

บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2564 5,545,844,724 2,600,000,000 8,145,844,724
กระแสเงนิสด (56,934,548) 879,000,000 822,065,452

ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มื - 223,317 223,317
ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน 70,906,909 - 70,906,909

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2564 5,559,817,085 3,479,223,317 9,039,040,402
กระแสเงนิสด 2,569,957,785 (182,550,000) 2,387,407,785
ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มื - 1,568,771 1,568,771

ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน 23,947,955 - 23,947,955

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2565 8,153,722,825 3,298,242,088 11,451,964,913



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูร้ะยะยาว มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

ราคาตามบญัชี 3,298,242,088 5,478,555,850 3,298,242,088 3,479,223,317
มูลค่ายุตธิรรม 3,298,242,088 5,478,555,850 3,298,242,088 3,479,223,317

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูส่้วนที�หมุนเวยีนมมีลูค่าเท่ากบัราคาตามบญัช ีเนื�องจากผลกระทบของอตัราคดิลดไม่มสีาระสําคญั 

มูลค่ายุตธิรรมของเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิคํานวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยเงนิกู้ที�

อตัราร้อยละ 2.69 ถึงร้อยละ 3.47 (พ.ศ. 2564 : ร้อยละ 1.60 ถึงร้อยละ 3.10) และอยู่ในขอ้มูลระดบั 2 ของลําดบัชั �นมูลค่า
ยุตธิรรม 

สดัส่วนเงนิกูข้องกลุ่มกจิการและบรษิทัที�มอีตัราดอกเบี�ยคงที� คอื รอ้ยละ 32.65 และรอ้ยละ 70.74 (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ 

: รอ้ยละ 46.30 และรอ้ยละ 60.94) ของเงนิกูท้ั �งหมด ตามลําดบั 

อตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

เงนิกูร้ะยะสั �น 1.48 - 2.21 0.90 - 1.89 - -
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - 3.30 0.55 - 1.80 0.55 - 2.75
เงนิกูร้ะยะยาว 2.69 - 3.47 1.60 - 3.10 2.69 - 3.47 1.60 - 3.10



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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ระยะเวลาครบกําหนดของเงนิกูร้ะยะยาว มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

ภายใน 1 ปี 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674

รวม 3,298,242,088 5,478,555,850 3,298,242,088 3,479,223,317

20 เจ้าหนี�การค้าและเจา้หนี�อื�น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

เจา้หนี�การคา้ 408,066,366 554,532,436 9,877,787 17,006,956
เจา้หนี�กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 31) 2,850,768 26,141,930 326,422,575 253,475,097
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์า้งจ่าย 341,627,172 301,782,207 16,953,075 17,012,373

ดอกเบี�ยคา้งจ่าย 72,842,025 73,845,961 1,667,639 2,591,813
เงนิปันผลคา้งจ่าย 21,880,338 17,653,976 21,703,063 17,483,996
รายไดร้บัล่วงหน้า 725,189,834 876,112,420 274,925,085 359,543,441
อื�นๆ 284,368,426 115,694,153 59,351,850 51,727,899

รวม 1,856,824,929 1,965,763,083 710,901,074 718,841,575

21 หุ้นกู้

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท

หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 2,789,187,762 1,499,345,625
หุน้กู้ 9,110,728,368 7,602,308,230

รวม 11,899,916,130 9,101,653,855



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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การเปลี�ยนแปลงในหุน้กูท้ี�เกดิขึ�นจากกจิกรรมจดัหาเงนิในระหว่างปีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 9,101,653,855 9,992,647,071 - 1,999,261,542
กระแสเงนิสด 2,794,136,000 (894,877,000) - (2,000,000,000)

ตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 4,126,275 3,883,784 - 738,458

ยอดสิ�นปี 11,899,916,130 9,101,653,855 - -

ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของหุน้กู ้มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท

ราคาตามบญัชี 11,899,916,130 9,101,653,855
มลูค่ายุตธิรรม 11,857,734,572 9,125,189,162

มูลค่ายุตธิรรมของหุน้กู้ อ้างองิจากราคาตราสารหนี�ที�ไม่รวมดอกเบี�ยคา้งรบั (clean price) ที�เผยแพร่โดยสมาคมตลาดตรา
สารหนี�ไทย ซึ�งถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

อตัราดอกเบี�ยของหุ้นกู้ของกลุ่มกิจการทั �งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยคงที� โดยอตัราดอกเบี�ยที�แท้จริง ณ วนัที�ในงบแสดง
ฐานะการเงนิ มดีงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ร้อยละ ร้อยละ

หุน้กู้ 1.97 - 3.70 1.97 - 3.66



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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ระยะเวลาครบกําหนดของหุน้กู้ มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท

ภายใน 1 ปี 2,789,187,762 1,499,345,625
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 7,612,165,872 6,103,921,606

เกนิกว่า 5 ปี 1,498,562,496 1,498,386,624

รวม 11,899,916,130 9,101,653,855

22 รายได้รอการตดับญัชี 

รายการเคลื�อนไหวของรายไดร้อการตดับญัชี มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 2,082,835,645 2,142,342,465 617,761,950 631,272,858
เพิ�มขึ�น 236,466,773 106,810 - -
รบัรูร้ายได้ (102,327,415) (59,671,282) (14,536,063) (13,510,908)
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยน

   จากการแปลงค่างบการเงนิ - 57,652 - -

ยอดสิ�นปี 2,216,975,003 2,082,835,645 603,225,887 617,761,950



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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23 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 

รายการเคลื�อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ที�กําหนดไวร้ะหว่างปีมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 119,581,647 102,716,661 28,026,598 23,643,696
ตน้ทุนบรกิารปัจจุบนั 11,038,513 18,178,451 3,985,604 6,003,984
ตน้ทุนดอกเบี�ย 2,197,771 2,103,260 732,848 652,696

132,817,931 122,998,372 32,745,050 30,300,376

การวดัมลูค่าใหม่ 1,576,442 - 18,055,259 -
ผลประโยชน์ที�จ่ายในระหว่างปี (5,070,000) (3,416,725) (5,070,000) (2,273,778)

ยอดสิ�นปี 129,324,373 119,581,647 45,730,309 28,026,598

ขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัที�ใชเ้ป็นดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

อตัราคดิลด 0.84 - 2.89 1.86 - 2.95 1.67 1.95
อตัราการเพิ�มขึ�นของเงนิเดอืน 5.00 - 6.00 5.50 - 6.50 6.00 5.50

อตัราการลาออก 1.91 - 22.92 6.00 - 15.00 2.87 - 22.92 9.00 - 15.00
อายุเกษยีณ 55 หรอื 60 ปี 55 หรอื 60 ปี 55 หรอื 60 ปี 55 หรอื 60 ปี
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การวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัเป็นดงันี�

งบการเงินรวม

การเปลี�ยนแปลง

ในข้อสมมติ

ผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน

ข้อสมมติเพิ�มขึ�น ข้อสมมติลดลง

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่

อตัราคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ 
4.12 - 14.67

ลดลง รอ้ยละ 
2.60 - 11.30

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
4.38 - 17.97

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
2.76 - 12.97

อตัราการเพิ�มขึ�นของเงนิเดอืน รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
5.11 - 18.12

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
4.59 - 14.58

ลดลง รอ้ยละ 
4.87 - 15.04

ลดลง รอ้ยละ 
4.38 - 12.77

อตัราการลาออก รอ้ยละ 20 ลดลง รอ้ยละ 

2.46 - 13.17

ลดลง รอ้ยละ 

2.74 - 12.44

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ

2.53 - 15.53

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ

0.68 - 9.45

งบการเงินเฉพาะกิจการ

การเปลี�ยนแปลง

ในข้อสมมติ

ผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน

ข้อสมมติเพิ�มขึ�น ข้อสมมติลดลง

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

อตัราคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ 
4.79

ลดลง รอ้ยละ 
4.62

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
5.29

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
5.04

อตัราการเพิ�มขึ�นของเงนิเดอืน รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
5.91

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
6.81

ลดลง รอ้ยละ 
5.46

ลดลง รอ้ยละ 
6.32

อตัราการลาออก รอ้ยละ 20 ลดลง รอ้ยละ 
4.82

ลดลง รอ้ยละ 
4.91

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
5.35

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
1.75

การวเิคราะห์ความอ่อนไหวขา้งตน้นี�อา้งองิจากการเปลี�ยนแปลงขอ้สมมตใิดขอ้สมมตหินึ�ง ขณะที�ใหข้อ้สมมตอิื�นคงที� ในทางปฏบิตัิ

สถานการณ์ดงักล่าวยากที�จะเกิดขึ�น และการเปลี�ยนแปลงในข้อสมมติบางเรื�องอาจมีความสมัพนัธ์กัน ในการคํานวณ
การวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของภาระผูกพนัผลประโยชน์ที�กําหนดไวท้ี�มตี่อการเปลี�ยนแปลงในขอ้สมมตหิลกัไดใ้ชว้ธิเีดยีวกนักบั
การคาํนวณภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงานที�รบัรูใ้นงบแสดงฐานะการเงนิ

วธิกีารและประเภทของขอ้สมมตทิี�ใชใ้นการจดัทาํการวเิคราะห์ความอ่อนไหวไม่ไดเ้ปลี�ยนแปลงจากปีก่อน



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 
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24 เงินปันผล

ในการประชุมใหญ่สามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเมื�อวนัที� 26 เมษายน พ.ศ. 2565 ที�ประชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลในอตัรา 
0.1030 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 1,000 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 20 พฤษภาคม พ.ศ. 2565 

ในการประชุมคณะกรรมการของบรษิทัเมื�อวนัที� 11 พฤศจกิายน พ.ศ. 2565 ที�ประชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลระหว่างกาลใน
อตัรา 0.0824 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 800 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 8 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

ในการประชุมใหญ่สามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเมื�อวนัที� 26 เมษายน พ.ศ. 2564 ที�ประชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลในอตัรา 
0.1442 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 1,399 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 21 พฤษภาคม พ.ศ. 2564

ในการประชุมคณะกรรมการของบรษิทัเมื�อวนัที� 12 พฤศจกิายน พ.ศ. 2564 ที�ประชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลระหว่างกาลใน

อตัรา 0.0360 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 349 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 9 ธนัวาคม พ.ศ. 2564

25 องคป์ระกอบของกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

กําไร (ขาดทุน) ที�ยงัไม่เกดิขึ�นของเงนิลงทุน (114,627,906) 82,959,105 (114,627,906) 82,959,105
การแปลงค่างบการเงนิ (83,369,706) (77,575,926) - -
การวดัมลูค่าใหมข่องภาระผกูพนั 

   ผลประโยชน์พนักงาน 36,105,292 38,112,347 (1,678,929) 16,376,330
ส่วนแบ่งกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นของ
   บรษิทัร่วมและการร่วมคา้ (103,397,935) (551,495,708) - -

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นรวม (265,290,255) (508,000,182) (116,306,835) 99,335,435

ภาษีเงนิไดเ้กี�ยวกบัองคป์ระกอบของ
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 15,720,410 (24,198,398) 23,269,476 (19,858,978)

รวม (249,569,845) (532,198,580) (93,037,359) 79,476,457
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26 รายได้อื�น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

เงนิปันผลรบั 126,342,551 134,648,171 1,726,346,482 1,707,573,996
ดอกเบี�ยรบั 176,081,468 224,160,942 184,348,844 233,097,779
กําไรจากมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนใน

ตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม
ผ่านกําไรขาดทุน 23,519,749 - - 34,133,351

กําไรจากอตัราแลกเปลี�ยน 120,855,931 320,857,800 - -

รายไดค่้านายหน้าและการบรหิารงาน 60,598,059 45,893,105 314,329,785 169,322,784
กําไรจากการขายเงนิลงทุน 120,779,729 - - -
อื�นๆ 467,339,371 191,255,457 3,178,275 2,596,387

รวม 1,095,516,858 916,815,475 2,228,203,386 2,146,724,297

27 ต้นทุนทางการเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 113,807,870 129,802,896 100,867,463 63,058,710
หุน้กู้ 249,156,097 238,691,936 - 59,444,725
เงนิกูจ้ากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 5,430,248 13,645,102 55,287,933 79,242,140
ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 4,473,021 3,654,449 - 738,458
อื�นๆ 17,352,312 23,853,134 1,736,491 1,732,584

รวม 390,219,548 409,647,517 157,891,887 204,216,617
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28 ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

ค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงาน 495,097,793 395,982,426 103,057,428 80,259,386
ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 429,851,107 433,081,113 24,085,977 23,540,718

ค่าที�ปรกึษา 68,287,890 40,235,805 10,372,798 8,932,002
ตน้ทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 3,531,116,410 735,088,258 529,350,239 264,245,945
ภาษีธุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนที�ดนิ 298,611,742 61,635,719 42,496,961 21,609,960

29 ภาษีเงินได้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

ภาษีเงนิไดข้องปีปัจจุบนั 338,447,390 318,878,284 33,383,816 -
ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัช ี(หมายเหตุ 18) 138,803,641 (38,632,928) 24,471,886 (15,737,515)

รวม 477,251,031 280,245,356 57,855,702 (15,737,515)



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 
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ภาษเีงนิไดส้าํหรบักําไรก่อนหกัภาษขีองกลุ่มกจิการและบรษิทัมยีอดจาํนวนเงนิที�แตกต่างจากการคาํนวณกําไรทางบญัชคีูณ
กบัอตัราภาษ ีโดยมรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

กําไรก่อนภาษเีงนิได้ 4,856,944,935 2,135,771,364 1,808,350,397 1,627,919,597
หกั (กําไร) ขาดทุนของกจิการที�ไดร้บั

    ยกเวน้ภาษเีงนิได้ (2,497,340,791) (174,951,996) (397,774) 5,353,703
 ส่วนแบ่งกําไรจากบรษิทัร่วม 
    และการร่วมคา้ (148,893,593) (319,941,176) - -

2,210,710,551 1,640,878,192 1,807,952,623 1,633,273,300

ภาษีคาํนวณจากอตัราภาษ ีรอ้ยละ 20 442,142,110 328,175,638 361,590,525 326,654,660

ผลกระทบ: 
รายไดท้ี�ไมต่อ้งเสยีภาษี (44,272,361) (120,561,530) (324,678,996) (342,525,572)
ค่าใชจ้่ายที�ไม่สามารถหกัภาษี 69,886,537 16,648,924 39,411 133,397
รายจ่ายที�มสีทิธหิกัไดเ้พิ�มขึ�น - (463,729) - -

ผลต่างจากอตัราภาษี 45,732,081 (126,176) - -
การใชป้ระโยชน์จากผลขาดทุนทางภาษี

ที�ผ่านมาซึ�งยงัไม่รบัรู้ (85,811,339) (8,182,879) - -
ขาดทุนทางภาษทีี�ไม่ไดบ้นัทกึเป็นสนิทรพัย์

   ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 28,195,010 63,837,895 - -
การปรบัปรุงจากงวดก่อน 21,378,993 917,213 20,904,762 -

ภาษีเงนิได้ 477,251,031 280,245,356 57,855,702 (15,737,515)
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ภาษเีงนิไดท้ี�เกี�ยวขอ้งกบัองค์ประกอบในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นมดีงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่า
   ของสนิทรพัยท์างการเงนิ (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609) 176,486,342 (35,297,268) 141,189,074

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยน

จากการแปลงค่างบการเงนิ (9,089,917) - (9,089,917) 51,455,170 - 51,455,170
การวดัมูลค่าใหม่ของ 
   ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน (1,576,442) 315,288 (1,261,154) - - -
ส่วนแบ่งกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น
   ของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ 625,914,277 - 625,914,277 530,165,589 - 530,165,589

รวม 417,660,907 39,832,690 457,493,597 758,107,101 (35,297,268) 722,809,833

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่า
   ของสนิทรพัยท์างการเงนิ (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609) 176,486,342 (35,297,268) 141,189,074
การวดัมูลค่าใหม่ของภาระ 
   ผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน (18,055,259) 3,611,052 (14,444,207) - - -

รวม (215,642,270) 43,128,454 (172,513,816) 176,486,342 (35,297,268) 141,189,074

30 กาํไรต่อหุ้น 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

กําไรส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของ

ของบรษิทัใหญ่ )บาท( 3,807,125,563 1,834,164,177 1,750,494,695 1,643,657,112
จํานวนหุน้สามญัถวัเฉลี�ยถว่งนํ�าหนัก )หุน้( 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191

กําไรต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน )บาท( 0.39 0.19 0.18 0.17
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31 รายการกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวข้องกนั

ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัประกอบดว้ยบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั �น จํากดั (มหาชน) ผ่านการถอืหุน้ทางออ้มในบรษิทั 
ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิ�ง จาํกดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 98.54 จาํนวนหุน้ที�เหลอืรอ้ยละ 1.46 ถอืโดยบุคคลทั �วไป

ขอ้มลูเพิ�มเตมิเกี�ยวกบัรายการกบับุคคลหรอืกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั มดีงันี�

รายการระหว่างกนั 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

บริษทัใหญ่ขั �นสูงสุด

รายไดธุ้รกจินํ�า 46,306 21,553,013 - -

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 5,406,782 6,058,524 46,265 139,308
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 46,765,045 31,649,968 20,068,392 17,692,499
ดอกเบี�ยจ่าย 7,620,897 15,801,475 1,353,082 1,306,763

บริษทัใหญ่

ดอกเบี�ยรบั 149,555,479 200,083,671 149,555,479 200,083,671

บริษทัยอ่ย

รายไดธุ้รกจินํ�า - - 14,250,140 59,862,955
รายไดค่้าเช่าและบรกิาร - - 15,832,209 12,371,989
รายไดอ้ื�น - - 612,791 463,890
รายไดค่้านายหน้าและการบรหิาร - - 253,731,726 123,429,679
รายไดค่้าสทิธกิารเช่ารอการตดับญัชี - - 11,740,000 11,740,000
เงนิปันผลรบั - - 1,605,431,779 1,622,074,449
ดอกเบี�ยรบั - - 31,505,024 31,213,047
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร - - 4,132,303 3,778,753
ค่าใชจ้่ายในการบรกิาร - - 26,617,491 -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร - - 26,207,692 2,298,996
ดอกเบี�ยจ่าย - - 55,287,933 79,242,140
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

บริษทัร่วม

รายไดธุ้รกจินํ�า 200,135,432 207,251,374 - -
รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 47,875,825 45,905,739 4,697,680 918,799
รายไดอ้ื�น 17,781,324 17,185,449 15,078 13,909
รายไดค่้านายหน้าและการบรหิาร 17,997,030 15,791,841 17,997,030 15,791,841
เงนิปันผลรบั - - 35,926,404 8,954,629
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 3,068,538 - - -

การร่วมค้า

รายไดธุ้รกจินํ�า 8,727,730 8,172,187 - -
รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 14,685,789 7,463,639 11,313,867 5,228,053
รายไดค่้านายหน้าและการบรหิาร 4,546,404 4,010,834 440,000 520,000
ดอกเบี�ยรบั 10,361,440 11,253,801 878,807 414,719

กิจการที�เกี�ยวข้องกนัอื�น

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 71,267 111,519 - -
ดอกเบี�ยรบั 218,858 189,981 - -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 1,695,254 - 1,545,386 -

ยอดคงคา้ง 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�

บรษิทัใหญ่ขั �นสงูสุด 1,049,563 1,108,778 - -
บรษิทัใหญ่ 74,749,110 92,754,521 74,749,110 92,754,521
บรษิทัย่อย - - 198,003,586 119,561,109
บรษิทัร่วม 24,390,619 23,116,360 3,544,062 3,145,329
การร่วมคา้ 9,322,917 4,091,652 6,035,063 142,625
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 968,220 - - -

รวม 110,480,429 121,071,311 282,331,821 215,603,584
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

เจ้าหนี�

บรษิทัใหญ่ขั �นสงูสุด 2,105,918 - 474,495 -
บรษิทัใหญ่ - 26,141,930 - 377,771

บรษิทัย่อย - - 325,595,158 253,097,326
บรษิทัร่วม 352,906 - - -
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 391,944 - 352,922 -

รวม 2,850,768 26,141,930 326,422,575 253,475,097

เงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นแก่กจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัใหญ่ 10,007,000,000 9,665,000,000 10,007,000,000 9,665,000,000

บรษิทัย่อย - - 676,774,880 1,419,303,880
บรษิทัร่วม - 5,327,207 - -
การร่วมคา้ 5,300,000 15,500,000 5,300,000 2,500,000
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 34,000,000 34,000,000 - -

รวม 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

เงินให้กู้ยืมระยะสั �นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกันมกํีาหนดชําระคืนเมื�อทวงถามและไม่มหีลกัประกัน โดยมีดอกเบี�ยในอตัรา

รอ้ยละ 0.55 ถงึรอ้ยละ 6.50 ต่อปี (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : รอ้ยละ 0.55 ถงึรอ้ยละ 6.50 ต่อปี) 
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เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัย่อย - - 501,154,800 -
การร่วมคา้ 247,050,552 268,090,552 21,560,000 19,600,000

รวม 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัเป็นไปตามขอ้กําหนดและเงื�อนไขการกูย้มืปกต ิเงนิใหกู้ย้มืดงักล่าวมกํีาหนดชาํระคนื
ภายใน 10 ปี และไม่มหีลกัประกัน โดยมอีตัราดอกเบี�ยร้อยละ 4.00 และร้อยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี และร้อยละ MLR เฉลี�ย

ลบ 1.00 ต่อปี (พ.ศ. 2564 : รอ้ยละ 4.00 และรอ้ยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี) 

เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัใหญข่ ั �นสงูสุด - 547,800,000 - -
บรษิทัย่อย - - 8,153,722,825 5,559,817,085

รวม - 547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085

เงนิกู้ระยะสั �นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัมกํีาหนดชําระคนืเมื�อทวงถามและไม่มหีลกัประกนั โดยมดีอกเบี�ยในอตัราร้อยละ 
0.00 ถงึ รอ้ยละ 1.80 ต่อปี (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : รอ้ยละ 0.00 ถงึ รอ้ยละ 2.75 ต่อปี) 
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ค่าตอบแทนผูบ้รหิารสาํคญั 

ผูบ้รหิารสาํคญัของบรษิทัรวมถึงกรรมการ (ไม่ว่าจะทาํหน้าที�ในระดบับรหิารหรอืไม่) และคณะผูบ้รหิารระดบัสงู ค่าตอบแทน
ที�จ่ายหรอืคา้งจ่ายสาํหรบัผูบ้รหิารสาํคญัมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสั �นอื�น 393,093,209 343,783,671 304,402,403 275,294,640
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 5,448,221 7,877,137 3,145,953 3,506,859

รวม 398,541,430 351,660,808 307,548,356 278,801,499

32 ภาระผกูพนัและหนี�สินที�อาจเกิดขึ�น

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน ซึ�งไม่ไดร้บัรูใ้นงบการเงนิมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

ซื�อขายที�ดนิ 41,634,600 315,057,763 - -
ก่อสรา้งโรงงานสาํเรจ็รปูและระบบสาธารณูปโภค 498,363,599 960,426,074 - 91,100,000

รวม 539,998,199 1,275,483,837 - 91,100,000
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หนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคาร

ธนาคารไดอ้อกหนังสอืคํ�าประกนัในนามกลุ่มกจิการและบรษิทัดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

สกลุเงินบาท

ระบบสาธารณูปโภค 24,961,667 25,814,067 15,444,667 16,644,867

การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 477,553,979 408,457,593 477,553,979 408,457,593
การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 114,701,948 111,053,245 - -
การขอรบัเงนิคนืภาษก่ีอนการตรวจแลว้เสรจ็ 393,933,930 393,933,930 393,933,930 393,933,930

อื�นๆ 114,361,049 124,526,049 81,573,330 123,173,330

รวม 1,125,512,573 1,063,784,884 968,505,906 942,209,720

สกลุเงินเหรียญสหรฐั

การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 5,693,918 5,520,034 - -

รวม 5,693,918 5,520,034 - -

33 เหตุการณ์สาํคญั 

เมื�อวนัที� 30 กนัยายน พ.ศ. 2564 บรษิทั WHAUP (SG) 2DR PTE. LTD. (WHAUP (SG) 2DR) ซึ�งเป็นบรษิทัย่อยที�บรษิัทถือ

หุ้นทางอ้อม ได้ยื�นหนังสือต่อ Vietnam International Arbitration Center (VIAC) ในประเทศเวียดนามเพื�อเริ�มกระบวนการ
อนุญาโตตุลาการกับบริษัท Aqua One Water Corporation (Aqua One) ในฐานะที�เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท Duong River
Surface WaterPlant Joint Stock Company (SDWTP) และ Mr. Do Tat Thang ในฐานะผู้ถือหุ้นเดิม เพื�อให้ Aqua One และ  
Mr. Do Tat Thang ปฏบิตัหิน้าที�ตามที�ระบุในสญัญาซื�อขายหุน้ เนื�องจาก SDWTP ไม่สามารถนําใบรบัรองการจดทะเบยีนการ
ลงทุน (Investment Registration Certificate : IRC) ที�ไดม้กีารแก้ไขเพิ�มเตมิ (Amended IRC) ซึ�งรวมถึงการแก้ไขกําลงัการผลติ
ของโครงการ SDWTP มามอบใหแ้ก่ WHAUP (SG) 2DR ไดภ้ายในระยะเวลาที�กําหนดในสญัญาซื�อขายหุน้ ทั �งนี�ภายใต้สญัญา
ซื�อขายหุ้นดงักล่าว WHAUP (SG) 2DR มสีทิธขิายหุน้ SDWTP ที�ถืออยู่ทั �งหมดคนืใหแ้ก่ Aqua One และ Mr. Do Tat Thang 
ในราคาที� WHAUP (SG) 2DR ไดช้าํระค่าหุน้ไปพรอ้มกบัต้นทุนการถอืครอง (Carrying Cost) นับจากวนัที� WHAUP (SG) 2DR
ได้จ่ายเงินค่าหุ้น จนถึงวันที� WHAUP (SG) 2DR ได้รับชําระเงินค่าหุ้นคืนครบตามจํานวน หาก SDWTP ไม่สามารถนํา 
Amended IRC มามอบใหแ้ก่ WHAUP (SG) 2DR ไดภ้ายในระยะเวลาที�กําหนด
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เมื�อวนัที� 19 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 WHAUP (SG) 2DR ไดร้บัสาํเนาคําชี�ขาดของอนุญาโตตุลาการ ลงวนัที� 16 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
โดยให ้Aqua One และ Mr. Do Tat Thang ซื�อหุน้จาก WHAUP (SG) 2DR เป็นจํานวนเงนิรวมทั �งหมด1,886,265,957,000 ดอง
เวยีดนาม บวกกบัต้นทุนการถอืครอง นับจากวนัที� WHAUP (SG) 2DR ไดจ้่ายเงนิค่าหุน้จนถงึวนัที� WHAUP (SG) 2DR ไดร้บั
ชําระเงนิค่าหุน้คนืครบทั �งหมด ทั �งนี�กลุ่มกจิการอยู่ในระหว่างการพจิารณาหาขอ้สรุปเกี�ยวกบัแผนการลงทุนในบรษิทั SDWTP
และการดาํเนินการตามขั �นตอนตามกฎหมายที�จาํเป็น

อย่างไรก็ตามเหตุการณ์ข้างต้นไม่ส่งผลกระทบต่อการจัดประเภทเงินลงทุนในบริษัทร่วมที�แสดงอยู่ในงบการเงินรวมและ
งบการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

34 เหตุการณ์ภายหลงัวนัที�ในงบแสดงฐานะการเงิน

เมื�อวนัที� 25 มกราคม พ.ศ. 2566 กลุ่มกจิการไดอ้อกหุน้กู้ครั �งที� 1/2566 จํานวน 1,000 ล้านบาท อายุ 1 ปี ซึ�งเป็นการออกและ

เสนอขายภายใต้โครงการตราสารหนี� (Medium Term Note Program) ของบรษิทัตามที�ไดร้บัอนุญาตใหซ้ื�อขายในตลาดตราสาร
หนี�โดยสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยเ์มื�อวนัที� 20 พฤษภาคม พ.ศ. 2565 ทั �งนี�การออกหุน้กูไ้ด้
ผ่านความเหน็ชอบจากผูถ้อืหุน้แลว้โดยอาศยัมตทิี�ประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปี 2565 เมื�อวนัที� 22 เมษายน พ.ศ. 2565 




